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چکیده
طراحی مسکن با کیفیت، با ایجاد تعادل میان معماری و محیط، فضایی مطلوب برای ساکنان به وجود می آورد. بافت های 
ناکارآمد به دلیل معضلاتی که دارند نیازمند توجه بیش تری برای در نظر گرفتن مولفه های تاثیرگذار در کیفیت طراحی 
مسکن هستند تا علاوه بر پاسخگویی به این معضلات با ایجاد فضای مسکونی باکیفیت از خالی شدن این مناطق از سکنه 
بافت های  برای طراحی مسکن در  رایج  انواع مداخلات  با هدف بررسی  این پژوهش  و جابه جایی آن ها جلوگیری کند. 
ناکارآمد میانی شهر اصفهان )محله عمان سامانی( و تعیین مهم ترین مولفه های موثر بر کیفیت طراحی در فضای مسکونی 
این بافت ها شکل گرفته است که بر اساس ماهیت و روش توصیفی- تحلیلی می باشد و روش آن در دو مرحله خلاصه 
برای  که  رویکردهایی  بررسی  شامل  پژوهش  نظری  چارچوب  تبیین  و  اطلاعات  گردآوری  شامل،  اول  مرحله  می شود. 
طراحی در بافت ناکارآمد استفاده می شود؛ همچنین تعیین مولفه های کیفیت فضای مسکونی با مطالعات کتابخانه ای، 
استفاده از پژوهش های پیشین، مصاحبه و مشاهده می باشد. مرحله دوم برای تعیین الویت و وزن دهی مولفه ها با کسب 
نظر متخصصین و استفاده از ابزار پرسش نامه می باشد. بررسی ها نشان داد امروزه به دلیل مشکل اصلی بافت های ناکارآمد 
میانی که عمدتاً ریزدانگی پلاک ها می باشد، در بیش تر موارد از الگوی تجمیع به عنوان راهی برای حل مشکل نوسازی در 
زمینه مسکن استفاده می شود. همچنین مقیاس محله با کسب بیش ترین وزن، علاوه بر روشن شدن اهمیت شش مولفه 
"دسترسی، تداوم کالبدی، تنوع کاربری و خدمات، همجواری با کاربری های سازگار، هویت و شناسه و تداوم اجتماعی" 
ضرورت شناخت دقیق ویژگی های بافت را پیش از طراحی مسکن مشخص ساخت. ضمن این که مولفه "تراکم" به عنوان 
مهم ترین مولفه از میان سه مقیاس اصلی، ضرورت توجه به ظرفیت های بافت در سطح محله برای جلوگیری از سرریز 

جمعیت نابجا به محدوده های مورد تجمیع با حفظ ساکنین قدیمی آن ها را روشن ساخت.

واژگان کلیدی: بافت ناکارآمد، گونه ناکارآمد میانی، الگوی تجمیع، مولفه های کیفیت فضای مسکونی، طراحی 
مسکن.
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محمدی، الناز و دیگران

۱. مقدمه 
اهمیت وجود مسکن مناسب برای افراد جامعه به عنوان 
کسی  بر  دارند  آن  با  را  تعامل  بیش ترین  که  فضایی 
و  مسکن  درباره  مقالاتش  در  راپاپورت  نیست.  پوشیده 
دارد که مسکن یک ساختار  تاکید  نکته  این  به  معماری 
نیست بلکه یک نهاد است که به دلیل تحولات اجتماعی 
ایجاد می شود و نوع فضاها و فرم آن ها وابسته به عوامل 
 Rapoport( می باشد  اقتصادی  و  اجتماعی  فرهنگی، 
کالبد  صرف  را  مطلوب  مسکن  معماران،  امروزه   .)2005
نمی دانند و اعتقاد دارند روح فضا و احساس رضایتی که 
کاربر از مکان سکونت خود دارد بیان کننده میزان موفقیت 
آن ها در طراحی است. پس علاوه بر ویژگی های کمی و 
مسکن  استحکام  مسکن،  مطلوب  فرم  همچون  عواملی 
و  طراحی  کیفی  مولفه های  به  توجه  مسکن  تجهیزات  و 
موثر  نیز  زمینه  اقلیم،  کاربران،  فرهنگ  همانند  عواملی 
ناکارآمد  بافت های  در  مسکن  طراحی  الویت  می باشند. 
مستلزم توجه به معضلات و ویژگی های خاص آن ها همراه 
با این عوامل کیفی می باشد. شناسایي این ویژگي ها جهت 
آوردن  فراهم  و  به شاخص هاي صحیح طراحي  دستیابي 
شیوه های  با  منطبق  ساکنان  فعالیت هاي  جهت  کالبدي 
بالای  حجم  است.  ضروري  و  لازم  معیشتشان  و  زیست 
و  کالبدی  فرسودگی  ریزدانه،  و  کم دوام  ساختمان های 
آسیب پذیری در برابر زلزله، معضل امدادرسانی در مواقع 
بحران، فقدان دسترسی مناسب به درون بافت و عرض کم 
گذرها، زیر ساخت های کم تر نسبت به سایر محلات، تراکم 
بالای جمعیت، فقر اقتصادی ساکنین و نبود علاقه آن ها 
برای مرمت و بازسازی درنتیجه تبدیل شدن به گونه های 
ناهنجار شهری، از آثار منفی بافت های فرسوده و ناکارآمد 
است )Hoseini 2008, 57(؛ ولی می توان با برنامه ریزی و 
مناسب  مسکن  تامین  به  بافت  خود  پتانسیل  از  استفاده 
از  امر  این  که  پرداخت  ساکنین  نیاز  مورد  کیفیت  با  و 
صرف هزینه های کلان برای ایجاد مناطق مسکونی جدید 
طراحی  و  برنامه ریزی  می کند.  جلوگیری  دولت ها  برای 
شهرها  به  را  سرزندگی،  ناکارآمد،  و  فرسوده  بافت های 
باز می گرداند؛ مداخله موفق باعث جلب رضایت ساکنان 
و  خاطر،  تعلق  و  محیطی  رضایت  احساس  آن  پی  در  و 

ایجاد انگیزه ای برای حفظ محیط زندگی آن ها می باشد و 
مهم تر آن که از خالی شدن این مناطق از سکنه جلوگیری 
می کند. محله عمان سامانی در منطقه 14 شهر اصفهان 
قرار دارد، این منطقه به دلیل داشتن بیش ترین مساحت 
الویت و مورد  ناکارآمد در شهر اصفهان همواره در  بافت 
توجه در برنامه های نوسازی بوده است ولیکن هنوز نمونه 
مربوط  مباحثی  وجود  عدم  ندارد.  وجود  موفقی  معماری 
به کیفیات معماری و نقش معمار در بازآفرینی بافت های 
ناکارآمد حتی در قوانین و مقررات از ضرورت های توجه 
 Jafari Ghavam abadi( می باشد  پژوهش ها  نوع  این  به 
شکل  سوالات  این  با  پژوهش  این  راستا  این  در   .)2015
مسکونی  فضای  کیفیت  مولفه های  کدام  است:  گرفته 
برای طراحی مسکن در بافت های ناکارآمد میانی اهمیت 
طراحی  برای  رایج  مداخلات  و  می کنند؟  پیدا  بیش تری 
مسکن در بافت های ناکارآمد میانی شهر اصفهان کدامند؟

این پژوهش در پنج قسمت اصلی شکل گرفته است. پس 
از آشنایی با محدوده پژوهش و ویژگی های آن، با تشریح 
روش پژوهش مراحل طی شده در حین تحقیق ارائه شده 
نظری  مبانی  بررسی  پژوهش ضمن  ادبیات  قسمت  در  و 
موضوع، چگونگی استخراج مولفه ها و شاخص ها با استفاده 
از نتایج تحقیقات پیشین شرح داده شده است. در قسمت 
همراه  به  پرسش نامه ها  تحلیل  نتایج  پژوهش  یافته های 
بررسی آن ها  با  آورده شده که  با ساکنان  نتایج مصاحبه 
از آن  دید روشن تری نسبت به مباحث ذکرشده ی پیش 
به دست می آید و در نهایت در قسمت جمع بندی موضوع 
سوال های  تحقیق،  محدویت های  و  اصلی  نتایج  ذکر  با 

پژوهش پاسخ داده شده اند. 

2. محدوده پژوهش
از میان مناطق 15گانه شهر اصفهان، منطقه 14 که دو 
پهنه بافت ناکارآمد به مساحت 312 هکتار را در خود جای 
شناسایی شده  فرسوده  بافت  سهم  بیش ترین  است،  داده 
جدید در بین مناطق شهر اصفهان را در دارد. در شکل 
1 این پهنه ها به همراه محلات واقع بر آن ها نشان داده 

شده است. 



197
هر
نش

ما
آر
زی
سا
هر
ش
یو

مار
مع

بررسی مولفه های موثر بر کیفیت طراحی فضای مسکونی

شماره صفحه مقاله: 195-212
14

02
ن
ستا

تاب
.4

3
اره

شم


شکل ۱: پهنه بندی بافت فرسوده منطقه ۱4

نیمه شمالی  پهنه 1-14 در شمال شرقی شهر اصفهان، 
منطقه چهارده و بر روی محلات ارزنان، زینبیه، شهرک امام 
حسین، دارک، شهرک های امام خمینی و منتظر المهدی 
بافت فرسوده حاشیه ای  از گونه  واقع شده است. نوع آن 
 Naqsh-e Jahan-Pars Consulting( می شود  محسوب 
پهنه  وسیع ترین   14-2 پهنه   .)Engineers 2013, 120
در  و  است  اصفهان  شهر  شمال  حوزه  در  فرسوده  بافت 
دو طفلان،  روی محلات  بر  منطقه چهارده  نیمه جنوبی 
باتون، سودان، عمان سامانی و شاه پسند واقع شده است. 
پهنه بر روی محلات پیرامونی محلات مرکزی شهر شکل 
سامانی  عمان  محله  محلات،  این  بین  در  است.  گرفته 
بیش ترین  و  کم دوام  واحدهای  درصد  بیش ترین  دارای 
جمعیت ساکن در آن است. ریخت بافت در این پهنه به 
صورت نامنظم بوده ولی در برخی قسمت ها این بافت به 
ارگانیک  به شکل  برخی قسمت ها  در  و  اندام واره  صورت 
می باشد. این بافت از گونه بافت فرسوده میانی محسوب 

نشان دهنده  پهنه  موجود  کاربری های  بررسی  می گردد. 
سهم  ولی  است  مسکونی  کاربری  درصدی   49 سهم 
معادل  حدوداً  پهنه  این  در  اساسی  خدمات  کاربری های 
3.6 درصد می باشد و اراضی بایر و بدون استفاده سهمی 
معابر  می دهد.  اختصاص  خود  به  را  درصد   7.84 معادل 
یا بن بست  و  از 6 متر  دارای عرض کم تر  غالباً  پهنه  این 
بوده و ضریب نفوذپذیری در 49 بلوک از 55 بلوک مورد 
بررسی کم تر از 30 درصد و تنها در 6 بلوک بالاتر از 30 
درصد می باشد. وجه غالب معابر با عرض کم تر از 6 متر از 
مشخصه های این پهنه است. بیش از 99 درصد از ساخت 
و سازهای مسکونی در پهنه یک و دو طبقه می باشند و 
تراکم ساختمان های مسکونی برابر 73.5 درصد محاسبه 
شده است )Ibid, 125(. بررسی سهم پلاک های مسکونی با 
مساحت کم تر از 200 متر مربع غالب پلاک های ریزدانه را 
از دیگر مشخصه های این پهنه برشمرد. شکل 2 محدوده 

محله عمان سامانی را نشان می دهد.

شکل 2: محدوده محله عمان سامانی
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محمدی، الناز و دیگران

3. روش پژوهش
پژوهش حاضر از لحاظ هدف در زمره تحقیقات کاربردی 
بوده و از حیث روش، توصیفی- تحلیلی می باشد. در این 
روش محقق برای تبیین و توجیه دلایل، نیاز به تکیه گاه 
به وسیله جستجو  این تکیه گاه  استوار می باشد.  استدلالی 
کلی  قضایای  و  پژوهش،  نظری  مباحث  و  ادبیات  در 
 Hafeznia( موجود مانند قوانین و نظریه ها فراهم می شود
71 ,2018(. ابتدا با مطالعات کتابخانه ای و بررسی متون و 
محتوای مطالب به چارچوب نظری پژوهش شامل بررسی 
بافت های  در  طراحی  برای  که  مداخلات  و  رویکردها 
مولفه های  تعیین  همچنین  می شود،  استفاده  ناکارآمد 
پژوهش  مولفه های  پرداختیم.  مسکونی  فضای  کیفیت 
محله  و  مجموعه  مسکونی،  واحد  اصلی  مقیاس  سه  در 
استخراج شدند. بعد از آن برای اطلاع از وضع موجود از 
کارکنان سازمان  مانند  افراد متخصص  با  طریق مصاحبه 
استادان  و  اصفهان، شهرداری  بهسازی شهری  و  نوسازی 
در  مصاحبه  و  مشاهده  میدانی،  بررسی های  و  دانشگاه 
و  آن  ویژگی های  و  معضلات  با  سامانی  عمان  محدوده 
وضعیت نوسازی در محدوده آشنا شدیم. در مرحله بعد، 
برای وزن دهی و تعیین الویت مولفه های پژوهش از ابزار 
پرسش نامه استفاده شد. پرسش نامه به تفکیک سه مقیاس 
اصلی )واحد مسکونی، مجموعه و محله( و با لحاظ کردن 
مولفه های نهایی و زیرمولفه )معیار بررسی( آن ها و با در 
نظر گرفتن طیف 5تایی )لیکرت( طراحی شد. حجم نمونه 
30 نفر از اساتید معماری و شهرسازی در نظر گرفته شد، 
روایی آن با نظر متخصصین معماری و آماری تایید شد و 
بعد از آن در اختیار ایشان قرار گرفت. متخصصین به این 
مولفه ها با توجه به مهم ترین معضلات بافت های ناکارآمد 
میانی و محله عمان سامانی که در مقدمه پرسش نامه شرح 
داده شده بود پاسخ دادند. پس از جمع آوری پرسش نامه 
در نرم افزار SPSS به روش میانگین گیری وزن زیرمولفه ها، 
سه  اوزان  نهایت  در  و  آن ها  اولویت  مولفه ها،  آن  از  بعد 
مقیاس اصلی به دست آمد، که نتایج این تحلیل ها در این 

نوشتار آورده شده است.

4. مرور ادبیات پژوهش
نبود کیفیت در بناها به صورت گسترده و معضلات بافت 
ناکارآمد موجب آن شده که طراحان در هر کار فقط به 
چند مولفه کیفیت توجه نمایند که در منظر خودشان از 
مهم ترین مسائل هستند. لذا در این پژوهش با هدف ارتقاء 
کیفیت طراحی مسکن و پرداختن به تمام عوامل موثر در 
کیفیت معماری، با بررسی ادبیات موضوع و مباحث مربوط 
به آن و بررسی مفهوم کیفیت از دیدگاه های پژوهشگران، 
با  و  گردآوری شده  مختلف  منابع  از  مربوطه  مولفه های 
توجه به معضلاتی که در مورد بافت های ناکارآمد استخراج 

تعیین  برای  و  آمدند  به دست  نهایی  مولفه های  شده اند، 
میزان اهمیت و اولویت آن ها با استفاده از نظر متخصصان 
آورده  ادامه  در  کار  این  مختلف  مراحل  شدند.  وزن دهی 

شده است.

4 -۱- کیفیت فضای مسکونی
و  ذهني  عینی،  مبحث  یک  مسکوني،  فضای  کیفیت 
توضیح  مقیاس  چندین  به وسیله  که  است  سلسله مراتبي 
داده مي شود )Pol 2011, 48(. معیار های کالبدی مسکن 
کالبدی  شاخص های  نخست،  هستند.  مهم  ابعاد  دارای 
اجتماعی،  اقتصادی،  بعدهای  دارای  خود  مسکونی  واحد 
فرهنگی و فنی هستند؛ و دیگر، ارتباط مستقیم با فضای 
فراتر از هر واحد مسکونی، محله و شهر دارند. این معیارها 
در  لطیفی  آقا  می شوند.  شامل  را  گستردهای  طیف  نیز 
این گونه  مسکونی"  مجموعه های  در  قلمرو  "مفهوم  مقاله 
مجموعه های  بررسی  در  کلی  طور  به  که  می کند  بیان 
مسکونی، سه مقیاس عمده مطرح می باشد. در وهله اول 
و در مقیاس کلان رابطه های مجموعه با محیط اطراف آن 
مدنظر قرار دارد که مهم ترین مسئله در آن ایجاد پیوستگی 
و پیوند کالبدی- اجتماعی با اطراف است. مقیاس بعدی 
روابط بین ساختمان ها در مجموعه، به جهت ایجاد تعادل 
بین تعامل اجتماعی و تعادل خلوت، برای برقراری امنیت 
به  توجه  نیز  آخر  در  می باشد.  اهمیت  دارای  که  است 
باید روابط بین فرهنگ  واحد مسکونی طرح می شود که 
مورد  درونی مسکن  فضاهای  با  و سنت سکونت ساکنان 
 .)Einifar and Aghalatifi 2011( می گیرد  قرار  نظر 
بیان   )1394( پوردیهیمی  و   )1379( عینی فر  همچنین 
می کنند، در زمینه کیفیت محیط مسکونی سه عرصه و 
مقیاس وجود دارد: عرصه خصوصي، که در درون هر واحد 
اتفاق می افتد و فضاي لازم براي هر خانواده را  مسکوني 
مهیا می کند. عرصه نیمه خصوصي- نیمه عمومي با مقیاس 
روابط دروني مجموعه ها و یا ارتباطات بیرون از واحدهاي 
از  واحدها  بین  داخلي  گذرهاي  که  محله،  با  مسکوني 
مشاع  مالکیت  فضاها  این  می باشد.  آسانسور  پله،  قبیل 
در  و  عمومي  عرصه هاي  آخر  دست  و  دارند؛  اشتراکی  و 
مقیاس پیوند خارجی مجموعه هاي مسکوني با محیط هاي 
بر  فضاهاي محیط  از  و شهر، که مشتمل هستند  مجاور 
شریان های  شامل  کلي،  طور  به  مسکوني  مجموعه هاي 
شهري اتصال دهنده مجموعه ها و فضاهاي جمعي عمومي 
نتیجه   .)Pourdeihimi 2015; Einifar 2000( می شوند 
مسکونی  فضای  کیفیت  بررسی  مورد  در  نظر  توافق  این 
در جدول 1 آورده شده است. این جدول اهمیت بررسی 
سنجش مولفه های فضای مسکونی را در سه مقیاس مجزا 

با توجه به گستردگی موضوع مسکن بیان می کند.
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جدول ۱: مقیاس سنجش کیفیت فضای مسکونی

کیفیت فضای مسکونی

س
مقیا

عرصه عمومي/ در مقیاس پیوند بیرونی محیط های مجاور با مجموعه های مسکونیمحله

عرصه نیمه خصوصي- نیمه عمومي/ در مقیاس ارتباطات خارج از واحد های مسکونی با روابط درونی مجموعه هامجموعه

عرصه خصوصي/ در مقیاس درون واحد های مسکونی، رابطه ها و نسبت فضاهای درونی مسکنواحد

مسکونی  فضای  کیفی  مولفه های  بررسی  زمینه  در 
 2 جدول  در  که  است  شده  انجام  زیادی  پژوهش های 

جمعی از این مولفه ها به طور خلاصه آمده است.

جدول 2: مولفه های کیفیت فضای مسکونی

مولفه های کیفیت فضای مسکونیعنوان پژوهشنام نویسنده )سال(

قلیچ خانی و 
همکاران )1398(

روابط مولفه های اثرگذار بر قیمت مسکن 
طراحی و فرم، ارتباط با طبیعت، بستر طرح و دسترسی هاو مولفه های کیفیت فضایی مسکن

ابراهیم زاده و قادر 
عملکرد فضای داخلی، فرم ساختمان، ارتباط با طبیعت و امنیتتحلیلی بر کیفیت مسکن محلات شهریمرزی )1394(

کوروش گلکار 
مولفه های سازنده کیفیت طراحی شهری)1380(

و  زیبا شناختی  عملکردی،  گروه  سه  در  را  کیفیتی  مولفه های 
زیست محیطی دسته بندی کرد و مولفه های زیادی را در هر دسته 
کیفیت  امنیت،  ایمنی،  از:  عبارت اند  آن ها  از  شماری  که  داد  قرار 

محیط کالبدی، آسایش اقلیمی و غیره.

ابیم و امل 
)2013(

خانه های  در  زندگی  از  رضایت  بررسی 
عمومی در مناطق شهری

اجزای واحد مسکونی خدمات زیرساختی از جمله تنوع کاربری ها 
و خدمات، سطح درآمد، مصالح، مساحت واحد مسکونی، ارتباط با 

طبیعت و فرم ساختمان

داداش پور و 
شناسایی عوامل موثر بر کیفیت مسکونیروشنی )1391(

تراکم  اتاق،  تعداد  مسکونی،  واحد  مساحت  مسکونی،  زمین  سرانه 
ساختمانی، نفوذپذیری، کیفیت سازه، بازی کودکان، فضای باز محیط 

مسکونی و فضاهای سبز

رضایی خبوشان 
و نعمتی مهر 

 )1393(

در  مسکونی  محیط  کیفیت  سنجش 
برنامه مسکن مهر بر اساس نشانگرهای 

کیفیت زندگی

تراکم ساختمانی، تعداد طبقات، سازماندهی توده و فضا، دید و منظر، 
تسهیلات  و  نورگیری  امنیت، مساحت مسکونی،  سهولت دستری، 

ساختمان

عوامل انسانی- محیطی موثر در طراحی عینی فر )1379(
مجموعه های مسکونی

ایجاد  اطراف،  محیط  با  مجموعه ها  اجتماعی  کالبدی-  پیوستگی 
چگونگی  اجتماعی،  تعامل  و  خلوت  هویت،  و  محلی  شناسه های 
برقراری ارتباط برای ایجاد احساس امنیت در مجموعه های مسکونی، 
و  واحدهای مسکونی  داخلی  ترکیب  و سواره،  پیاده  دسترسی های 

صرفه جویی در مصرف انرژی و اقلیم

در ادامه به بررسی تئوری های مختلف از طراحان شهری 
این  می شود.  پرداخته  شهری  طراحی  کیفیت  مورد  در 
تئوری ها در تعیین مولفه ها در مقیاس محله )پیوند بیرونی 
همچنین  و  مجاور(  محیط های  با  مسکونی  مجموعه های 

و  مجموعه ها  درونی  )روابط  مجموعه  مولفه های  برخی 
در  هستند.  موثر  مسکونی(  واحدهای  از  خارج  ارتباطات 

جدول 3 خلاصه ای از این موارد آمده است.
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محمدی، الناز و دیگران

جدول 3: مولفه های کیفیت فضای مسکونی از دید طراحان شهری

مولفه های کیفیت فضای مسکونیمطالعات پژوهشی

کاربری های مختلط، توجه به عنصر خیابان، نفوذپذیری، انعطاف پذیری و اختلاط اجتماعی، و همجواری جین جیکوبز )1961( 
سازگار

سرزندگی، معنی، سازگاری، دسترسی، نظارت، کارآیی و عدالتکوین لینچ )1981(

یان بنتلی )1985( 
معیار نفوذپذیری، تنوع، خوانایی، منعطف بودن، سازگاری بصری، غنا، قابلیت شخصی سازی را معرفی 
کرد و بعد در 1990 سه معیار جدید را به عنوان مکمل ارائه کرد: سودمندی در مصرف انرژی، کاهش 

آلودگی های هوا و غیره( و حمایت از طبیعت یا حیات وحش

حفاظت تاریخی و مرمت شهری، برنامه ریزی برای پیاده ها، سرزندگی و تنوع استفاده، محیط و بستر کولمن )1987(
فرهنگی، محیط و بستر طبیعی و توجه به ارزش های معمارانه محیط

مولفه های کالبدی، ادراکی یا معنایی، اجتماعی، بصری، عملکردی، زمانی و تاریخیمتیو کارمونا )2003(

همگانی، جیکوبز و اپلیارد )1987( زندگی  و  اجتماع  کنترل،  و  هویت  زندگی،  امکان  شادی،  و  تخیل  فرصت ها،  به  دسترسی 
معناداشتن و اصالت، همه شمول یا فراگیر بودن محیط، خودکفایی

حفظ تسلسل حرکت ها، محصوریت، پیوستگی لبه ها، محورهای کنترل شده و منظر های پرسپکتیوی، و راجرز ترانسیک )1986(
در هم آمیختن فضاهای درون و بیرون

4-2- بافت ناکارآمد
یک  کارایی  تنزل  و  ناکارآمدی  ناکارآمد،  بافت  از  منظور 
بافت نسبت به کارآمدی دیگر بافت های شهری است که 
بر  نظارت  و  توسعه  برنامه  عدم  یا  و  کهنگی  سبب  به  یا 
 .)Lee 1996( است  آمده  وجود  به  بافت،  آن  شکل گیری 
ممات  به  رو  آن  حیات  شهر،  از  قسمتی  در  که  هنگامی 
می رود، بافت شهری آن محدوده در مسیر ناکارآمدی قرار 
می گیرد )Bromley, Tallon, and Thomas 2005, 9(. با 
توجه به این موارد ناکارآمدی را می شود حاصل تضعیف در 
هر یک از بعدهای کالبدی، اقتصادی و اجتماعی در محیط 
زندگی برشمارد که در نهایت منجر به تقلیل کیفیت دیگر 
بخش ها و جدایی فیزیکی و کارکردی آن محدوده از دیگر 
 Andalib and( شد  خواهد  سبب  را  شهری  بخش های 

.)Ebrahimi 2018
ناکارآمدي و فرسودگي در بافت ها خصوصیتي است که گاه 
تفاوت هایي  گاه  و  گرفته می شود  نظر  در  یکدیگر  معادل 
عدم  اثبات  از  بعد  شوند.  مي  لحاظ  آن ها  مفاهیم  در 
نفوذپذیری  و  ریزدانگی  ناپایداری،  شاخص  سه  فایده ی 
دیدگاه  این  بودن  نامناسب  و  فرسودگی  شناسایی  در 
 /9  /17 تاریخ  جلسه  در  پایدار،  توسعه  به  رسیدن  برای 
1393 در مجلس شورای عالی شهرسازی و معماری ایران 
از  نگاه  تغییر  سه گانه،  شاخص های  مجدد  ارزیابی  درباره 
فرسودگی به ناکارآمدی و همچنین از بهسازی و نوسازی 
به بازآفرینی شهری مصوب شد. پس ناکارآمدی با مفهوم 
مجرد فرسودگی که تعریفی مختص به کالبد دارد فاصله 
به   .)Shafaee 2018, 68-69( می کند  پیدا  چشمگیری 
دلیل تطبیق با این ادبیات جدید، در این پژوهش از واژه 

ناکارآمد استفاده شده ولیکن معادل واژه فرسوده در نظر 
گرفته شده است1. در دستورالعمل الزامات اساسی و اصول 
راهنمای طراحی در برنامه های بازآفرینی که توسط شرکت 
تنظیم   )1396( بهار  در  ایران  شهری  بهسازی  و  عمران 
شده است، محدوده های ناکارآمد کشور در ادبیات جدید 
 .2 تاریخی،  بافت های   .1 شده اند:  تفکیک  گروه  چهار  به 
بافت های ناکارآمد میانی، 3. سکونتگاه های غیررسمی و 4. 
 Urban Regeneration( پهنه های شهری با هسته روستایی
Corporation of Iran 2017(. بافت های ناکارآمد میانی که 
قرار  به دلیل  این پژوهش می باشد،  گونه ی مورد مطالعه 
از  با سرعت بسیار کم تر  قانونی شهر  داشتن در محدوده 
می گیرند؛  قرار  خدمات  توجه  مورد  شهری  مناطق  بقیه 
بودن در محدوده قانونی شهر باعث وضع بهتر این مناطق 
نسبت به بافت های گونه حاشیه ای شده است. اصلی ترین 
برخورداری  بافت ها ریزدانگی پلاک ها و  این گونه  معضل 
از شبکه دسترسی نامناسب مانند گذر های و بن بست های 
با عرض غیراستاندارد و خلاف قوانین شهری جدید است 
)Mohrehkesh 2013, 24(. تراکم جمعیتی بالا و کمبود 

خدمات در محلات از مشکلات دیگر این گونه است.
مهم ترین معضلات مربوط به بافت ناکارآمد میانی در بعد 

کالبدی و در حیطه مسکن، به شرح ذیل می باشند:
آ- عدم زیبایی در نما و فرم مسکن؛

ب- عدم رعایت استانداردهای کمی؛ 
پ- نبود ساز وکار مهندسی در طراحی؛

جمعیتی،  ساختمانی،  )تراکم  تراکم  به  توجه  عدم  ت- 
ادراکی(؛

روان شناسی  و  امنیتی  زیباشناسی،  مسائل  ضعف  ث- 
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محیطی؛
ج- عدم تنوع محیطی در دسترسی به فضاهای باز و فضای 

سبز؛
چ- محروم بودن از شبکه دسترسی مناسب.

سامانی  عمان  محله  در  میدانی  بررسی  از  حاصل  نتایج 
تایید کرد. شکل  این محدوده  در  را  این معضلات  وجود 
3 و 4 وضع خانه ها و نمای آن ها در محله عمان سامانی 

را نشان می دهد.

شکل 4: محله عمان سامانیشکل 3: وضع خانه ها در محله عمان سامانی

را در  راهکارهای متفاوتی  طی سال های گذشته دولت ها 
جهت بازآفرینی بافت های ناکارآمد شهری به کار گرفته اند. 
در  هستند  مداخله  نظریات  از  برگرفته  که  روش ها  این 

می شوند.  گرفته  به کار  بافت  گونه ی  به  توجه  با  نهایت 
شیوه های مداخله در جدول 4 دسته بندی شده اند.

جدول 4: شیوه های مداخله در بافت ناکارآمد 

هدفحد وفاداریبستر مداخلهاقداماتتعریفشیوه مداخله

بهسازی

اقدامات در زمینه کالبدیِ  کل 
هماهنگ با الگوی اولیه به وسیله 
و  بافت  نگهداری  و  محافظت 
عناصر آن/  در زمینه غیرکالبدی 

رونق بخشی به حیات درونی

1. قبل از ورود تخریب به بافت:
و  مراقبت  نگهداری،  حمایت، 

حفاظت
2. بعد از وارد آمدن تخریب:
وحدت بخشی، احیا و تعمیر

بافت شهری، فضای 
عمومی، مجموعه ها 
و بناها به تنهایی یا 

در جمع

وفاداری به گذشته جزء 
حفاظت  با  و  بوده  اصل 
تمام از هر آن چه وجود 

دارد.

بهینه سازی 
وضعیت بافت 

و عناصر آن

نوسازی

فرمی  ماهیت های  نگهداشت 
هم نواخت  و  کالبدی(  )ابعاد 
)ابعاد  نوین  زندگی  اصول  با 

رفتاری(

نو شدن، توان بخشی، تجدید 
و  دگرگونی  انطباق،  حیات، 

تبدیل

بافت شهری، فضای 
عمومی، مجموعه ها 
و بناها به تنهایی یا 

در جمع

به  گذشته  به  وفاداری 
نشدن  خدشه دار  جهت 
مجاز  کهن  ارزش های 
می باشد )چه فنون نوین 

استفاده شود چه نه(.

بازآفرینی 
و  هستی 
معاصرسازی 

آن

بازسازی

بافت  در  جدید  وضعیت  ایجاد 
آثار  برچیدن  با  آن؛  عناصر  یا 
گذشته و ساخت ساختمان های 

جایگزین

و  پاکسازی  تخریب، 
دوباره سازی

بافت شهری، فضای 
عمومی، مجموعه ها 
و بناها به تنهایی یا 

در جمع

گذسته  به  وفاداری 
جا  هر  و  ندارد  مصداق 
تخریب  با  باشد   نیاز 

کامل انجام می شود.

تبدیل کامل و 
شرایط  ایجاد 

جدید

)Andalib 2013(

بافت  مختلف  گونه های  در  مداخله  انواع   5 جدول  در 
و  متخصص  افراد  با  مصاحبه  خلاصه شده ی  که  ناکارآمد 
آورده شده  تفکیک  به  است  زمینه  این  در  منابع  مطالعه 
است، همچنین مشخص شد تصمیم نهایی برای مداخله 
معضل  بیش تر  سهم  دلیل  به  سامانی  عمان  محله  در 

ریزدانگی پلاک ها، الگوی تجمیع می باشد.
قابل ذکر است مواردی که در جدول زیر اشاره شده اند، 

معضل  مهم ترین  به  توجه  با  معمولا  و  هستند  توصیه ای 
نهایی  تصمیم  ولی  شده اند،  پیشنهاد  بافت  از  گونه  هر 
برای مداخله در یک محدوده با بررسی ویژگی های همان 

محدوده گرفته می شود2. 
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محمدی، الناز و دیگران

جدول 5: نوع مداخله در گونه های مختلف بافت ناکارآمد 

علتنوع مداخلهگونه بافت ناکارآمد

حفظ ارزش تاریخیحفاظتیتاریخی

ربزدانگی پلاک هاتجمیعناکارآمد میانی شهری

پلاک ها بزرگ هستند و مشکل اصلی نفوذناپذیری است.درجاسازیبا پیشینه روستایی

غیر قانونی بودن، بازسازی بر اساس استانداردهابازسازی )تفکیک مجدد(سکونتگاه های غیررسمی و حاشیه ای

4-3- تجمیع3
نوسازی  و  تخریب  بر  تجمیع  الگوی  بر  حاکم  سیاست 
مجدد استوار است. در بافت های ناکارآمد میانی به دلیل 
باعث  ایمن  و  استاندارد  غیر  معابر  و  پلاک ها  ریزدانگی 
می شود از تجمیع پلاک ها به عنوان راهی که زمینه را برای 
اجتماعی  شرایط  در  تغییر  و  استاندارد  و  مجدد  طراحی 
زمانی  فقط  الگو  این  شود.  استفاده  می کند،  ایجاد  بافت 
توصیه می شود که ساختمان های موجود در بافت بی ارزش 
و  بی ارزش  که  بافت  از  محدوده هایی  نتیجه  در  باشند. 
مخروبه هستند، تملک می شوند و پس از تجمیع املاک 
به عنوان مجموعه ای یکپارچه طراحی و نوسازی می شوند. 
تجمیع قطعه های با مقیاس  خرد، متوسط و کلان صورت 
بنیادی  تحولات  ایجاد  تجمیع،  از  اصلی  انگیزه  می گیرد. 
بهسازی  مسکونی،  قطعات  اصلاح  ناکارآمد  بافت های  در 
شبکه راه ها، تامین خدمات عمومی در محلات و به طور 
کلی از میان برداشتن ریزدانگی و بهسازی شرایط زیستی 
امنیت شهری، رفاه و آسایش ساکنان و توسعه  از جمله 
با   .)Keshavarz 2013, 72( می باشد  شهری  فضاهای 
فرآیند  در  کلیدی  گامی  به عنوان  تجمیع  گرفتن  نظر  در 
گسترده  صورت  به  را  آن  می شود  ساخت وساز،  و  توسعه 

شامل موارد ذیل دانست:
- گرفتن مالکیت مالکان؛

- آماده سازی زمین؛
- برنامه ریزی گذرها، فضای سبز و خدمات اصلی؛

- برنامه ریزی شکل نهایی محدوده؛
- تقسیم زمین به قطعات ساختمانی؛ 

- توزیع فرم برنامه ریزی شده به سازندگان.

زمین4  تنظیم  باز  روش  از  خاصی  حالت  تجمیع  پس 
مجاور  یکدیگر  با  که  قطعه  تعدادی  آن  در  که  می باشد 
زمین  قطعه  تشکیل  مالکیت،  مرز های  امحاء  با  هستند، 

بزرگ تر با مالکیت یک یا چند نفر را می دهند.
در بافت های ناکارآمد با توجه به وجود زمین برای مسکن 
و در نتیجه تقلیل سهم زمین در قیمت تمام شده ی آن، 
فرصت مناسبی برای سرپناه داشتن ساکنین این بافت ها 
که بیش تر شامل گروه های کم درآمد هستند، مهیا می شود 

.)Khaleghi 2015, 22(

5. انتخاب مولفه ها 
در ادامه نحوه انتخاب نهایی مولفه های پژوهش در شکل 
5 نشان داده شده است. این مولفه ها با توجه به مهم ترین 
معضلات مربوط به بعد کالبدی در بافت ناکارآمد میانی که 
در قسمت قبل بیان شدند غربال شده و به دست آمده اند. 
مهندسی  نظام  مقررات  اجرای  که  است  یادآوری  شایان 
استحکام  کیفیت  عمران  تخصصی  بخش  در  به خصوص 
بناها را به حد استاندارد خواهد رساند و معضلات مربوط 
طبیعی  حوادث  برابر  در  ساختمان ها  آسیب پذیری  به 
به خصوص زلزله در این مقررات مور بررسی قرار گرفته اند؛ 
لذا این مولفه از کیفیت، دارای پاسخ محسوب شده و از 

لیست مولفه های نهایی خارج گردیده است.
ویژگی های  و  معضلات  با  که  مولفه هایی  روند  این  در 
بافت ناکارآمد میانی ارتباطی نداشتند در چندین مرحله 
بررسی و حذف شده اند. شکل 6 نشان می دهد هر کدام 
از معضلات بافت ناکارآمد با کدام از مولفه های کیفیت در 

ارتباط هستند.

شکل 5: نحوه انتخاب نهایی مولفه های کیفیت فضای مسکونی
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شکل 6: ارتباط مولفه های کیفیت با معضلات بافت ناکارآمد میانی

همچنین جدول 6 این مولفه ها را به تفکیک مقیاس نشان 
می دهد. هر کدام از آن ها با یک یا چند زیرمولفه )معیار 

بررسی( تعریف شده اند.

جدول 6: مولفه های نهایی کیفیت فضای مسکونی

مقیاس واحد مسکونی
زیرمولفهمولفهزیرمولفهمولفهزیرمولفهمولفه

عملکرد فضای درونی

ورودی  درست  تعریف  و  وضوح 
ت فضای درونیواحدهای مسکونی

نسب

اساس  بر  فضاها  مساحت 
کیفی  اصول  و  استانداردها 

فضا

خلوت شنیداری

واحد  داخلی  عملکردهای  درست  جای گیری 
مسکونی نسبت به واحد همجوار

تعداد اتاق ها و سرویس های سادگی پلان
بهداشتی

و  جداکننده  دیوارهای  و  صوتی  عایق  ایجاد 
پنجره های چندجداره )جلوگیری آلودگی صوتی(

تفکیک فضاها بر اساس خصوصی، 
خلوت دیداریکنترل مقیاس انسانینیمه خصوصی و عمومی

جلوگیری از اشراف به فضاهای خصوصی باز مجاور 
از طریق دقت در جایابی و طراحی پنجره

و  استفاده  در  انعطاف پذیری 
چیدمان فضا

اقلیم و صرفه جویی انرژی

تفکیک زمین و برنامه ریزی 
استفاده  جهت  محدوده 

بهینه از نور خورشید

استفاده از موانع متحرک مثل سایبان های عمودی 
و افقی برای پنجره و بازشوها و استفاده مناسب از 

سطوح شفاف

تجمیع افقی و عمودی سرویس ها 
نورگیری مطلوب فضاهاو حوزه های آبریز

دسترسی 
به فضای 

سبز

جعبه  باغچه،  به صورت  گیاهی  پوشش  پیش بینی 
گل و گیاه، دیوار سبز و بام سبز

و نورگیری فضاها نامطلوب  بادهای  کنترل 
استفاده از بادهای مطلوب

فضاهای 
نیمه باز

پیش بینی بالکن، بالکن کم عرض، مهتابی )تراس(، 
ایوان

قرارگیری  مناسب  تعداد  و  مکان 
پله، آسانسور و پله فرار

برای  سایبان  پیش بینی 
بازشوها

فرهنگ و 
سنت

فرصت برای تغییرات و اضافات در طراحی مسکن 
عادت های  به  توجه  با  ساکنین  خود  به وسیله 

فرهنگی و سنت سکونت
بهره برداری  امکان  نظر گرفتن  در 

تمام افراد با توان جسمی متفاوت
مصالح ساختمانی مناسب و 

همساز با اقلیم
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محمدی، الناز و دیگران

مقیاس مجموعه )بلوک(
زیرمولفهمولفهزیرمولفهمولفهزیرمولفهمولفه

تراکم

فضای  )نسبت  ساختمانی  تراکم 
ساخته شده به واحد سطح(

فرم ساختمان

تمایز مقیاس های مختلف مجموعه ها از یکدیگر و خواناییتنوع در فرم
تنوع در فرم ساختمان

تراکم جمعیتی )به معنای نسبت 
ورودی مشخصجهت گیری مناسبجمعیت به واحد سطح(

مردم  )تاب آوری  ادراکی  تراکم 
است در برابر آپارتمان نشینی(

ت
ارتباط با طبیع

باز  فضای  پیش بینی 
قابل رویت بودن مسیر دسترسی سواره و پیاده)حیاط(

ت
امنی

مراقبت  برای  پنجره ها  پیش بینی 
و  عمومی  فضاهای  از  طبیعی 

نیمه خصوصی

گیاهی  پوشش  پیش بینی 
به صورت باغچه، جعبه گل 

و گیاه، و دیوار سبز

تعامل 
اجتماعی

استفاده  برای  جمعی  و  باز  فضاهای  پیش بینی 
گروهی افراد

نورپردازی کافی مسیرهای ورودی، 
دسترسی و محوطه های توقفگاه ها

زیبایی و نمای کالبدی

جزئیات  با  تنوع  ایجاد 
در  تکرار  از  جلوگیری  و 
جزئیات  و  فرم ها  طراحی 

ساختمانی

پیش بینی فضاهای عبور و مکث

سبز  فضای  و  محوطه سازی  فرم 
جلوگیری از دسترسی مزاحمین

شامل  نماها  بررسی 
تعبیه سلسله مراتبی شفاف از مکان های باز عمومی، خلوترنگ بندی و مصالح

نیمه خصوصی و خصوصی

مقیاس محله
زیرمولفهمولفهزیرمولفهمولفهزیرمولفهمولفه

دسترسی

دسترسی های  مناسب  ارتباط 
ت و شناسهمجموعه با شریان های محله

هوی

در  ایده پردازی  میزان 
استفاده از نماد یا الگو

تداوم 
پیوند با بافت کالبدی موجودکالبدی

توجه به امنیت دسترسی در محله 
)ورودی  بزرگراه  پل،  به  توجه 

گرفتن از خیابان اصلی و فرعی(

فضاهایی  پیش بینی 
برگرفته از فرهنگ و سنت 
برای انجام فعالیت ها، توجه 
یا  خاطر  تعلق  احساس  به 

حس دلبستگی مکان

تداوم 
رویکردهای مشورتی و مشارکتی در طراحیاجتماعی

تنوع کاربری و خدمات

تجاری،  فضاهای  پیش بینی 
فرهنگی و خدماتی

همجواری با کاربری سازگار

بزرگراه،  با  مجاورت  عدم 
صنعتی،  کاربری 
آلودگی  با  ایستگاه های 
ایستگاهای  مانند  صوتی 

قطار و غیره

یافتن  برای  آن ها  تفکیک  و  مولفه ها  دسته بندی  از  پس 
سوال پژوهش که کدام مولفه های کیفیت فضای مسکونی 
برای طراحی مسکن در بافت های ناکارآمد میانی اهمیت 
نگرفتن  نظر  در  و  وجود  عدم  یا  می کنند  پیدا  بیش تری 
را  طراحی  کیفیت  مسکن،  طراحی  در  آن ها  از  کدام یک 
پرسش نامه  ابزار  از  می دهد.  قرار  شعاع  تحت  بیش تر 
استفاده شد که نتایج تحلیل آن در ادامه آورده شده است. 

6. یافته های پژوهش
تصمیم گیری  مبحث  در  مهم  گام های  از  یکی  وزن دهی 
دید  از  می شود  تعیین  وزن دهی  با  است،  چندمعیاره 
پاسخ دهندگان، اهمیت یکایک معیارهای پژوهش نسبت 
و  الویت بندی شاخص ها  برای  به چه میزان است.  به هم 
استفاده  وزن دهی  متنوع  روش های  از  می توان  مولفه ها 

روش  از  پژوهش  این  در   .)Ghodsypour 2019( کرد 
به  توجه  با  دانشگاه  اساتید  است.  شده  استفاده  خبرگی 
نموده اند؛  گزینش  امتیازاتی  زیرمولفه  هر  اهمیت  میزان 
از  نفر  سی  هر  امتیاز  میانگین  از  زیرمولفه،  هر  وزن  که 

پاسخ دهندگان به آن به دست آمده است.

6-۱- وزن مولفه ها در مقیاس واحد مسکونی
از مجموع 22 مولفه و 49 زیرمولفه در سه مقیاس، مقیاس 
واحد مسکونی 8 مولفه و 23 زیرمولفه دارد. در جدول 7 
به تفکیک آورده شده است. زیرمولفه ها  وزن زیرمولفه ها 
روشن  برای  هستند،  مولفه  هر  سنجش  و  بررسی  معیار 
شدن اهمیت و اولویت زیرمولفه ها، در جداول با سیر نزولی 

مرتب شده اند.



205
هر
نش

ما
آر
زی
سا
هر
ش
یو

مار
مع

بررسی مولفه های موثر بر کیفیت طراحی فضای مسکونی

شماره صفحه مقاله: 195-212
14

02
ن
ستا

تاب
.4

3
اره

شم


جدول 7: زیرمولفه های مقیاس واحد مسکونی

وزن زیرمولفهزیرمولفهمولفهشماره
36. 4تفکیک فضاها بر اساس خصوصی، نیمه خصوصی و عمومیعملکرد فضای درونی1

4.20نورگیری همه فضاها
86. 3وضوح و تعریف درست ورودی واحدهای مسکونی 

76. 3در نظر گرفتن امکان بهره برداری تمام افراد با توان جسمی متفاوت
23. 3مکان و تعداد مناسب قرارگیری پله، آسانسور و پله فرار

3.10انعطاف پذیری در استفاده و چیدمان فضا
93. 2تجمیع افقی و عمودی سرویس ها و حوزه های آبریز

2.30سادگی پلان
مساحت فضاها )اعم از اتاق ها، آشپزخانه، نشیمن، سرویس های بهداشتی، فضاهای نسبت فضای درونی2

ارتباط دهنده افقی و عمودی )راهروها و راه پله ها(
4 .13

3.60کنترل مقیاس انسانی
73. 2 تعداد اتاق ها و سرویس بهداشتی

33. 4جای گیری درست عملکردهای داخلی واحد مسکونی نسبت به واحد همجوارخلوت شنیداری3
ایجاد عایق صوتی و دیوارهای جداکننده و پنجره های چندجداره )جلوگیری آلودگی 

صوتی(
3 .96

از طریق دقت در جایابی و خلوت دیداری4 باز مجاور  به فضاهای خصوصی  اشراف  از  جلوگیری 
طراحی پنجره 

3.70

استفاده از موانع متحرک مثل سایبان های عمودی و افقی برای پنجره و بازشوها و 
استفاده مناسب از سطوح شفاف

3 .36

اقلیم و صرفه جویی 5
انرژی

23. 4نورگیری مطلوب فضاها
3.80تفکیک زمین و برنامه ریزی محدوده جهت استفاده بهینه از نور خورشید

3.50مصالح ساختمانی مناسب و همساز با اقلیم
46. 3پیش بینی سایبان برای بازشوها

36. 3کنترل بادهای نامطلوب و استفاده از بادهای مطلوب
دسترسی به فضاهای 6

سبز
3.70 پیش بینی پوشش گیاهی به صورت باغچه، جعبه گل و گیاه، دیوار سبز، بام سبز

16. 4 پیش بینی بالکن، بالکن کم عرض، مهتابی )تراس(، ایوانفضاهای نیمه باز7
 فرصت برای اضافات و تغییرات در طراحی مسکن به وسیله خود ساکنین با توجه به فرهنگ و سنت8

عادت های فرهنگی و سنت سکونت
3 .06

همان گونه که در جدول 7 مشاهده می شود، در بررسی مولفه 
عملکرد فضای درونی، تفکیک فضاها بر اساس خصوصی، 
پلان،  سادگی  و  وزن  بیش ترین  عمومی  و  نیمه خصوصی 
کم ترین وزن را دارد. در بررسی وزن زیرمولفه های نسبت 
فضای درونی، رعایت مساحت فضاها نسبت به دو زیرمولفه 
دیگر اهمیت بیش تری پیدا کرده است. مولفه های خلوت 
شنیداری با دو معیار بررسی شده است، زیرمولفه شماره 
یک )جای گیری درست عملکردهای داخلی واحد مسکونی 
نسبت به واحد همجوار(که بیش تر در مراحل اولیه طراحی 
لحاظ می شود، اهمیت بیش تری پیدا کرده است. با توجه 
اقلیم  زیرمولفه های  برای  آمده  به دست  اوزان  نزدیکی  به 

حد  از  آن ها  بودن  بالاتر  و  بازه  در  انرژی  صرفه جویی  و 
متوسط، اهمیت زیاد آن ها در طراحی مشخص شده است. 
در نهایت وزن مولفه های مقیاس واحد مسکونی در جدول 
به  مولفه ها  از  هریک  وزن   7 شکل  در  شده اند،  آورده   8
مقیاس  این  در  که  شده  داده  نمایش  میله ای  صورت 
فضاهای  پیش بینی  مولفه  به  مربوط  اهمیت  بیش ترین 
نیمه باز شده است و بعد از آن به ترتیب مولفه های خلوت 
شنیداری، و دسترسی به فضاهای سبز جایگاه اهمیت خود 

را نشان داده اند. 
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جدول 8: وزن مولفه های مقیاس واحد مسکونی

عملکرد فضای مولفه
درونی

نسبت فضای 
درونی

خلوت 
اقلیم و خلوت دیداریشنیداری

صرفه جویی انرژی
دسترسی به 
فضای سبز

فضاهای 
نیمه باز

فرهنگ و 
سنت

1. 173. 704. 673. 533. 153. 494. 473. 3وزن

شکل 7: مقایسه وزن مولفه های مقیاس واحد مسکونی

6-2- وزن مولفه ها در مقیاس مجموعه
ساختمان،  فرم  مولفه های  از  شده  تشکیل  مقیاس  این 
ارتباط با طبیعت، تراکم، خلوت، تعامل اجتماعی، امنیت، 

خوانایی، زیبایی و نمای کالبدی می باشد. در جدول 9 وزن 
زیرمولفه ها به تفکیک آورده شده اند.

جدول 9: زیرمولفه های مقیاس مجموعه

وزن زیرمولفهزیرمولفهمولفهشماره
4جهت گیری مناسبفرم ساختمان1

3تنوع در فرم
26. 4پیش بینی فضای باز )حیاط(ارتباط با طبیعت2

7. 3پیش بینی پوشش گیاهی به صورت باغچه، جعبه گل و گیاه، دیوار سبز
4. 4تراکم ساختمانی )نسبت فضای ساخته شده به واحد سطح(تراکم3

13. 4تراکم جمعیتی )به معنای نسبت جمعیت به واحد سطح(
03. 4تراکم ادراکی )تاب آوری مردم است در برابر آپارتمان نشینی(

4پیش بینی فضاهایی باز و جمعی برای استفاده گروهی افراد تعامل اجتماعی4
1. 3پیش بینی فضاهای عبور و مکث

5. 3پیش بینی پنجره ها برای مراقبت طبیعی از فضاهای عمومی و نیمه خصوصیامنیت5
43. 3فرم محوطه سازی و فضای سبز جلوگیری از دسترسی مزاحمین 

3نورپردازی کافی مسیرهای ورودی، دسترسی و محوطه های توقفگاه ها
33. 4قابل رویت بودن مسیر دسترسی سواره و پیادهخوانایی6

03. 4 ورودی مشخص
تمایز مقیاس های مختلف مجموعه ها از یکدیگر و تنوع در فرم ساختمان )تعدیل 

مقیاس مجموعه(
3 .56
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وزن زیرمولفهزیرمولفهمولفهشماره
زیبایی و نمای 7

کالبدی
56. 3ایجاد تنوع با جزئیات و جلوگیری از تکرار در طراحی فرم ها و جزئیات ساختمانی

6. 3بررسی نماها شامل رنگ بندی و مصالح 
و خلوت8 نیمه خصوصی  عمومی،  باز  فضاهای  از  تعریف شده  سلسله مراتبی  آوردن  فراهم 

خصوصی
3 .80

همان گونه که در این جدول مشاهده می شود در بررسی 
مولفه های فرم ساختمان و ارتباط با طبیعت، اهمیت بالای 
جهت گیری مناسب و پیش بینی حیاط در طراحی مشخص 
اهمیت  نشان دهنده  تراکم  زیرمولفه های  وزن  است.  شده 

اهمیت  و  پاسخ دهندگان  دید  از  تراکم  زیرمولفه  سه  هر 
بیش تر زیرمولفه تراکم ساختمانی است. جدول 10 وزن 
در  می دهد.  نشان  را  مجموعه  مقیاس  مولفه های  نهایی 
شکل 8 اولویت این مولفه ها با یکدیگر مقایسه شده است.

جدول ۱0: وزن مولفه های مقیاس مجموعه

ارتباط با فرم ساختمانمولفه
تعامل خلوتتراکمطبیعت

زیبایی و خواناییامنیتاجتماعی
نمای کالبدی

58. 973. 313. 553. 803. 183. 984. 503. 3وزن

شکل 8: مقایسه وزن مولفه های مقیاس مجموعه

6-3- وزن مولفه ها در مقیاس محله
بررسی شده،  مقیاس  آخرین  عنوان  به  محله  مقیاس 
هویت  اجتماعی،  تداوم  کالبدی،  تداوم  مولفه های  دارای 
و شناسه، تنوع کاربری و خدمات، دسترسی و همجواری 

وزن  ابتدا  در جدول 11  می باشد.  سازگار  کاربری های  با 
به دست  اعداد  است.  شده  آورده  تفکیک  به  زیرمولفه ها 
به  نسبت  را  مقیاس  این  زیرمولفه های  زیاد  اهمیت  آمده 

دو مقیاس دیگر نشان می دهد. 

جدول ۱۱: زیرمولفه های مقیاس محله

وزن زیرمولفهزیرمولفهمولفهشماره
36. 4ارتباط مناسب دسترسی های مجموعه با شریان های محلهدسترسی1

توجه به امنیت دسترسی در محله توجه به پل، بزرگراه )ورودی گرفتن از خیابان 
اصلی و فرعی(

4 .26

 پیش بینی فضاهایی برگرفته از فرهنگ و سنت برای انجام فعالیت ها، توجه به هویت و شناسه2
احساس تعلق خاطر یا حس دلبستگی مکان 

3 .6
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وزن زیرمولفهزیرمولفهمولفهشماره
56. 3میزان ایده پردازی در استفاده از نماد یا الگو هویت و شناسه2
پیوند با بافت کالبدی موجود )ترکیب مناسبی از اجزا و روابط شامل فرم، مصالح تداوم کالبدی3

ساختمانی، بافت، رنگ، و بازشدگی های لازم در احجام بناها و ایجاد محیط های 
باز شامل بررسی نما و فرم کلی ساختمان(

4 .23

60. 3رویکردهای مشورتی و مشارکتی در طراحیتداوم اجتماعی4
تنوع کاربری و 5

خدمات
10. 4پیش بینی فضاهای تجاری، فرهنگی، خدماتی

همجواری با 6
کاربری های سازگار

مانند  آلودگی صوتی  با  ایستگاه های  کاربری صنعتی،  بزرگراه،  با  مجاورت  عدم 
ایستگاهای قطار و غیره

4

جدول 12 و شکل 9 وزن مولفه های این مقیاس را نشان 
می دهند. همان طور که در شکل 9 مشخص است مولفه 
دسترسی بیش ترین اهمیت را به دست آورده است. بعد از 

آن تداوم کالبدی، تنوع کاربری و خدمات و همجواری با 
کاربری های سازگار بیش ترین اهمیت را دارند.

جدول ۱2: وزن مولفه های مقیاس محله

همجواری با  کاربری های سازگاردسترسیتنوع کاربری و خدماتهویت و شناسهتداوم اجتماعیتداوم کالبدیمولفه

324. 104. 654. 603. 233. 4وزن

شکل 9: مقایسه وزن مولفه های مقیاس محله

6-4- مقایسه اوزان سه مقیاس اصلی
سه  این  اولویت  و  جایگاه  آوردن  به دست  برای  انتها  در 
مقیاس برای طراحی مسکن در بافت ناکار آمد، وزن آن ها 
و   13 در جدول  که  همان گونه  شد،  محاسبه  تفکیک  به 
شکل 10 مشخص است، مقیاس محله با داشتن کم ترین 

تعداد مولفه بیش ترین اهمیت را به دست آورده است. این 
نتیجه نشان دهنده اهمیت بیش تر مولفه های این مقیاس 
است که توجه بیش تری برای طراحی در بافت های ناکار 

آمد طلب می کنند.

جدول ۱3: وزن سه مقیاس اصلی

وزنمقیاسشماره
98. 3محله1
70. 3مجموعه2
50. 3واحد مسکونی3
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شکل ۱0: مقایسه وزن سه مقیاس اصلی

6-5- مصاحبه با ساکنین
مولفه هایی  گرفتن  نظر  در  و  ساکنان  اهمیت  دلیل  به 
همانند تداوم اجتماعی و تعامل اجتماعی، افراد ساکن در 
گرفتند؛  قرار  مورد مصاحبه  و  انتخاب شده  این محدوده 
تا ضمن آشنایی با فرهنگ و در نظر گرفتن خواسته ها و 
دغدغه های آنان بتوان پاسخگوی نیازشان بود. البته یافتن 
در  مشارکت  به  آن ها  کردن  دلگرم  برای  مناسب  راهکار 
فرآیند تجمیع مبحث مهم این مصاحبه ها بوده است. در 
مصاحبه با ساکنان سوالاتی از قبیل شغل، مالکیت محل 
زندگی، تمایل همکاری با ارگان های دولتی و پرسش هایی 
خواسته های  و  سکونت  محل  فعلی  معضلات  زمینه  در 
ساکنین  تمایل  درصد   14 جدول  در  شد،  مطرح  آن ها 
است. همچنین  آورده شده  تجمیع  در طرح  به همکاری 

در پاسخ به باقی سوال ها موارد زیر بیش ترین تکرار را از 
سوی ساکنان داشت: »ابعاد کوچک خانه ها و فاصله بسیار 
نزدیک آن ها با همسایگان و نداشتن حریم خصوصی، ایجاد 
مزاحمت در تردد و سر و صدا از طرف همسایگان، نداشتن 
جای پارک مناسب، تنگی کوچه ها و احساس نگرانی دائم 
برای وسایل نقلیه، فرسوده بودن خانه ها و احساس نیاز به 
و  مناسب  نداشتن فضای  و  تعمیرات، کمبود فضای سبز 
امن برای کودکان و عدم وجود فضاهای تجاری کافی در 
سطح محله را به عنوان عوامل نارضایتی عنوان کرده اند. در 
عین حال به رابطه صمیمی و چندین ساله با همسایگان و 
برگزاری مراسمات و دورهمی ها در مناسبت های مختلف 
در محدوده بن بست خودشان و رضایت و تمایل به حفظ 

این موضوع پرداختند«.

جدول ۱4: میزان تمایل مالکان محله عمان سامانی

تمایل مالکان به همکاریمالکیت

تمایل به همکاریعدم تمایل یا تمایل متوسطمستاجرمالک

72. 35 درصد28. 64 درصد14. 32 درصد85. 67 درصد

پس از شناخت ویژگی های محدوده مورد نظر و با توجه 
در  تراکم  مولفه  بالای  اهمیت  و  آمده  به دست  نتایج  به 
تراکم  حفظ  ادراکی؛  و  جمعیتی  ساختمانی،  سطح  سه 
به جدول  توجه  با  البته  گردید5.  انتخاب  هکتار(  در  )نفر 
 35( دارند  مشارکت  به  تمایل  که  مالکینی  درصد  و   14
طرح  مرحله ای  اجرای  حالت،  مناسب ترین  در  درصد( 
تجمیع میسر بود؛ لذا انتخاب بخشی از محله مورد نظر که 
بلوکی به بزرگی 25 تا 30 پلاک را شامل می شود؛ احتمال 

مشارکت مالکان را به همراه خواهد داشت6.

7. جمع بندی و نتیجه گیری
اطلاع  برای  پژوهش  این  راستای  در  که  بررسی هایی  با 
از وضع موجود مداخلات و وضعیت مسکن در بافت های 

ناکارآمد صورت گرفت، این نتیجه حاصل شد که در اکثر 
بازگشت  و  سودآوری  به  توجه  درگیر  چیز  همه  پروژه ها 
است  تصمیم گیرندگان  برای  برابری  چند  هزینه های 
کیفی  مولفه های  وجود  به  توجه  عدم  و  متراکم سازی  و 
ایجاد خواهد کرد.  در وضعیت مسکن  را  نابسامانی  وضع 
محله عمان سامانی هم با وجود بیش ترین مساحت بافت 
ناکارآمد، بیش ترین درصد واحدهای کم دوام و بیش ترین 
که  مانده  عقب  موثر  باز آفرینی  چرخه  از  ساکن  جمعیت 
به حساب  ساکنان  امنیت  و  برای سلامت  تهدیدی  خود 

می آید.
این گونه   در  طراحی  برای  که  داد  نشان  نتایج  تحلیل 
پیش بینی  مولفه های  مسکونی  واحد  مقیاس  در  بافت، 
نیمه باز، خلوت شنیداری، و دسترسی به فضاهای  فضای 
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با  ارتباط  سبز مورد اهمیت هستند. در مقیاس مجموعه 
طبیعت، خوانایی، تراکم و خلوت و در مقیاس محله مولفه 
دسترسی و تداوم کالبدی بیش ترین اهمیت را دارند. لحاظ 
کردن این مولفه ها منوط به رعایت معیار ها و زیرمولفه های 
آن ها می باشد، توجه به این مولفه ها در طراحی می تواند 
کیفیت قابل قبولی را برای طراحی مسکن با الگوی تجمیع 
برداشتن  میان  از  با  تجمیع  الگوی  که  چرا  کند.  تامین 
تجمیع شده،  محدوده  آوردن  در  کنترل  به  و  ریزدانگی 
بازآفرینی،  در  موثری  راهکار  مجدد،  نوسازی  و  تخریب 

استانداردسازی و ایمن کردن این مناطق است. 
با مقایسه اوزان سه مقیاس اصلی، مقیاس محله بیش ترین 
وزن را به دست آورد. اهمیت بالای مولفه های این مقیاس، 
بافت،  موجود  وضع  دقیق  شناخت  به  توجه  ضرورت 
را  آن  فرصت های  و  ساکنین  شناخت  آن،  نارسایی های 
معلوم نمود. ضمن این که مولفه تراکم با کسب بیش ترین 
شناخت  توجه  ضرورت  مولفه ها،  دیگر  میان  از  اهمیت 

را  مناسب  جمعیت  به  خدمت رسانی  برای  محله  ظرفیت 
در  مقیاس ها  دسته بندی  در  مولفه  این  ساخت.  آشکار 
اثر  بود ولی عدم رعایت آن  قرار گرفته  مقیاس مجموعه 
زیادی در برقراری کیفیت در مقیاس واحد و مقیاس محله 

دارد.
این  در  تاثیرگذار  مولفه های  جمع آوری  که  آن جایی  از 
بوده  محققان  به روز  پژوهش های  از  استفاده  با  پژوهش 
است و بررسی کامل مطالب در مورد ترکیب دو موضوع 
اساس  بر  ناکارآمد،  بافت های  و  مسکونی  فضای  کیفیت 
پس  شده اند  اولویت بندی  امر،  متخصصین  از  نظرسنجی 
تعمیم  قابل  مرتب شده  مولفه های  این  گفت:  می توان 
به  مولفه های مخصوص  طراحان  که  آن  به شرط  هستند، 
هر پروژه را به این مجموعه اضافه کنند؛ و در صورت اجرا 
در  آن ها  نتایج  ارزیابی  تجمیعی  پروژه های  بهره برداری  و 

همه ابعاد لحاظ شود.

تشکر و قدردانی
این مقاله هیچ حامی مالی و معنوی نداشته است.

تعارض منافع
این مقاله فاقد هرگونه تعارض منافعی است.
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پی نوشت
1. این بافت ها با عناوین گوناگونی نظیر بافت توسعه نیافته، بافت ناکارآمد و بافت ناپایدار شهري در متون معماري و شهرسازي 
از روند توسعه شهري عقب  با هر پسوندي  بافت ها  این  اساساَ  باشند چراکه  این عناوین مي توانند صحیح  مطرح شده است. همه 
 Blight area, Depressed urban area, Deteriorated urban, Decay افتاده اند. بافت فرسوده را می توان با معادل هایی چون
 Andalib 2010; Habibi and Maqsoodi 2007; Kamanroudi 2007; Tehran City( معرفی کرد texture, Twilight area
Renewal Organization 2006(. برای ناکارآمدی معادل همین اطلاحات و عبارت  urban blight و Obsolescence است که 

در زبان انگلیسی به زوال شهری ترجمه شده است )شرکت عمران و بهسازی شهری ایران(.
2. مانند منطقه 3 اصفهان با این که دارای بافت ناکارآمد از گونه تاریخی بود ولی با مشارکت ساکنین و حفظ ارزش های محله در 

آ ن جا تجمیع پلاک ها صورت گرفت.
3. Aggregation
4. Land Readjustment 

5. تصمیم بر این شد به جای بالا بردن تراکم، به ازای 28 پلاک انتخاب شده در این محدوده 28 واحد به همراه سایر مکانات و 
مشاعات برای کاربران طراحی شود. بالا بردن تراکم ساختمانی باعث بالا رفتن تراکم جمعیتی و پایین آمدن ظرفیت تراکم ادراکی 
می شود. در ضمن با توجه به بررسی های محله عمان سامانی این محله در خدمات رسانی به جمعیت ساکن هم دچار ضعف است پس 
بالا نبردن تراکم ساختمانی راهی برای تعادل بخشی به وضع موجود است، راهی که پس از مطرح کردن آن با ساکنان محدوده مورد 

نظر، در حدود 71 درصد تمایل خود را برای شرکت در فرآیند تجمیع به دلیل تأمین خواسته هایشان نشان دادند.
6. با توجه به درصد مندرج در جدول 14، از حدود 7000 پلاک )محله عمان سامانی( بیش از 1000 مالک تمایل به مشارکت دارند؛ 
پس جلب مشارکت برای طرح بلوک یا بلوک هایی به بزرگی 30 پلاک با روش های متعارف شهرداری از قبیل خرید یا معاوضه قابل 

اجرا خواهد بود.
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