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ارزیابی تطبیقی تحولات ساختاری و عملکردی شهر یزد ناشی از 
پیوستگی روستاهای ادغام‌شده، نمونه موردی: روستاهای خیر‌آباد و 

عیش‌آباد
محمدحسین سرائی*- سعیده مؤیدفر**- مریم بیرانوند زاده***

چكیده 
شهر یزد همانند دیگر شهرهای كشور همگام با تحولات اقتصادی- اجتماعی ناشی از سرمایه‌داری سال‌های 1300 به بعد، 
گسترش بی‌رویه‌ای را در بستر جغرافیایی خود تجربه كرده، به طوری كه مساحت آن در فاصله سال‌های 1345 تا 1385 
از 710 هكتار به 12000 هكتار افزایش یافته و حدود 16 برابر گردیده است. در این فرآیند، سطح وسیعی از بهترین 
زمین‌های كشاورزی تخریب و به زیر ساخت و ساز رفتند. ملحق شدن روستاهای حاشیه‌ای از جمله خیرآباد و عیش آباد 
به شهر یزد بالطبع با تأثیراتی در این روستاها همراه بوده كه از آن جمله می‌توان تحولات ساختاری و عملكردی در زمینه 
تغییر قیمت زمین و مسكن، افزایش جمعیت، تغییر كاربری‌ها و غیره را نام برد. این پژوهش درصدد برآمده است تا به 
ارزیابی تطبیقی تحولات ساختاری و عملکردی شهر یزد ناشی از پیوستگی روستاهای ادغام شده خیر‌آباد و عیش‌آباد با 
استفاده از مدل‌های هلدرن، آنتروپی شانون و شاخص رشد جمعیت شهری بپردازد. محاسبات صورت گرفته براساس مدل 
هلدرن نشان می‌دهد 87 درصد از رشد شهر یزد در مناطق سه گانه در فاصله سالهای 85-75 مربوط به رشد جمعیت 
و 13درصد از رشد آن مربوط به توسعه افقی شهر می‌باشد که نتیجه آن افزایش تراکم جمعیت و کاهش سرانه ناخالص 
زمین در راستای توسعه فیزیکی شهر بوده است. محاسبات صورت گرفته بر اساس این مدل در روستاهای خیرآباد و عیش 
آباد بیانگر افزایش زمین بایر و تخریب باغات در راستای توسعه فیزیکی با حداقل تاثیرات رشد جمعیتی است. بررسی‌های 
صورت گرفته با استفاده از مدل آنتروپی بیانگر روند رو به تعادل توزیع جمعیت در مناطق شهری یزد در طی دوره‌های 

1385-1365 می‌باشد.

واژگان کلیدی: روستاهای حاشیه‌ای، تحولات ساختاری عملكردی، مدل‌های برنامه‌ریزی، خیرآباد و عیش آباد، 
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مقدمه
در دوره طولانی تاریخ نظام سكونت‌گاهی كشور، شهر و حوزه پیرامونی، یعنی روستاهای تحت سیطره آن، همیشه به 
نحوی ارُگانیك به یكدیگر پیوسته بودند و در هیچ منبع تاریخی نمی‌توان دید كه شهری مستقل از حوزه پیرامونی آن 

.)Rezvani, 2003, p. 2( یاد شود
از آن زمان كه مهاجرت‌ روستاییان به شهرها افزایش یافت، رشد كمی و جمعیتی شهر‌ها و برپایی نوشهرهای برآمده از 
برخی آبادی‌های بزرگ روستایی همراه با گسترش فعالیت‌های تازه صنعتی، كشور را به نحوی متفاوت با مقوله‌های شهری 
روبرو ساخت. در پاسخ به این مقوله، رویكردهای مختلفی ارائه گردید كه یكی از این رویكرد‌ها، تأكید بر كاربرد تركیب 

شهر و منطقه، شهر و روستا می‌باشد که توجه اساسی خود را به رشد و گسترش شهری معطوف میك‌ند. 
این رویكرد، روستاها را هسته‌های كوچك و اولیه‌ای می‌بیند كه با گسترش شهر، در آن ادغام خواهند شد و یا مراحل اولیه 
شهری شدن را می‌گذرانند. بدین‌سان، ضمن آنكه گستره نیازها و تقاضاهای شهری و روستایی به تفكیك مورد توجه و 
تأكید قرار می‌گیرند، پاسخگویی به این گستره متفاوت و جایابی و تأمین هر یك از نیازها و تقاضاها در عرصه‌های فضایی 
به طور هماهنگ طراحی‌شده و به اجرا در می‌آید. این رویكرد، در عین عقلایی بودن، طبیعی‌ترین شكل برخورد با توسعه 

.)Saeedi, 2003, p. 21( شهری و توسعه روستایی است
یزد، شهری باستانی در مرکز فلات ایران و همجوار با کویر مرکزی ایران است؛ که مردم از هزاره‌های قبل از اسلام در آن 
می‌زیسته‌اند. از علل گسترش و توسعه این شهر می‌توان به 4 عامل مهم؛ باد، مرکزیت، آب و اقتصاد بازرگانی اشاره کرد. 
این شهر در وضع موجود شامل‌ سه‌ منطقه‌ شهری‌ و 9 ناحیه‌ شهری‌ است. تعداد محلات این شهر 45 محله است که 
محلات قدیمی و سنتی با تغییرات کالبدی )بلندمرتبه سازی‌ها و شهرک‌سازی‌ها( ساختاری متفاوت با گذشته دارند. در 
این خصوص گفتنی است كه بنا به معیارهای كالبدی، می‌توان تمام روستا- شهرهای شهرستان را محلاتی از شهر یزد 

محسوب نموده و مجموعه شهری به نام )منطقه شهری یزد( را تشخیص داد.
پژوهش حاضر با هدف ارزیابی تطبیقی تحولات ساختاری و عملکردی ناشی از الحاق و پیوستگی نقاط روستایی شهر یزد 

تدوین شده است. 

1. پیشینه تحقیق 
موضوعی که در چند دهه اخیر توجه دست‌اندرکاران برنامه‌ریزی شهری و منطقه‌ای را به خود جلب نموده است، نحوه 
برخورد با زمین‌های کشاورزی در عرصه توسعه کالبدی شهر و ایجاد و گسترش ساختارهای شهری بر روی آن‌ها بوده 
است که مقاومت طرفداران حفظ زمین‌های کشاورزی و به طور کلی حفظ محیط‌زیست و محیط طبیعی در تبدیل اراضی 

مذکور به مناطق مسکونی و صنعتی را به همراه داشته است. 
در کشور ما تا حدود 40 سال پیش که تهیه طرح‌های جامع به جریان افتاد هیچ‌گونه ضابطه‌ای در مورد کاربری زمین‌های 
شهری وجود نداشت و پس از این نیز تا مدتی در مورد تغییر نوع اراضی کشاورزی به غیر کشاورزی محدودیتی به وجود 
نیامده بود. برای اولین بار در سال 1354 با تصویب قانون توسعه کشاورزی در قطب‌های کشاورزی و آیین‌نامه اجرایی آن، 
مقرراتی برای محدود کردن تبدیل نوع کاربری و زمین‌های کشاورزی به غیر کشاورزی به وجود آمد و این محدودیت از 
آن به بعد به طرح‌های جامع شهری و ضوابط اجرایی آن‌ها تسریع یافت. در طرح تفصیلی شهر یزد ملاک باغ یا خانه بودن 

پلاک و یا قطعه، گواهی تشخیص کمیسیون ماده 12 قانون زمین شهری می‌باشد. 
بررسی‌های اخیر نشان می‌دهد که بیشترین سهم زمین‌های کشاورزی و باغات شهر یزد مربوط به نواحی منفصل شاهدیه، 
حمیدیا، عیش آباد و خیرآباد است. به طوری که بیش از 34 درصد شهر شاهدیه، 28/5 درصد از بافت روستایی پیوسته به 
شهر در عیش آباد و خیرآباد و 65 درصد از شهر حمیدیا، اراضی کشاورزی و باغات است. این موضوع شامل تمام بافت‌های 

روستایی اعم از بافت‌های روستایی تاریخی و بافت‌های روستایی جدید ادغام‌شده در شهر می‌باشد.

2. معرفی محدوده مورد مطالعه
شهر یزد به عنوان مركز سیاسی استان یزد، به طور تقریب در مركز جغرافیایی آن نیز قرار گرفته است. مراكز استان‌های 
اصفهان در شمال غرب، خراسان در شمال شرق، كرمان در جنوب شرق و فارس در جنوب غربی، عمده‌ترین مراكز شهری 
پیرامونی شهر یزد محسوب می‌گردند كه به وسیله محورهای ارتباطی شمالی ‌جنوبی و نیز دو محور شمال شرقی و جنوب 
شرقی ارتباط مراكز جمعیتی مذكور با مركز استان یزد را برقرار می‌کنند )نقشه 1(. این شهر بین 54 درجه و 18 دقیقهْ 
تا 54 درجه و 24 دقیقه طول شرقی و 31 درجه و 40 دقیقه تا 31 درجه و 56 دقیقه عرض شمالی واقع‌شده و مساحتی 

حدود 91 کیلومترمربع را در بر می‌گیرد. ارتفاع متوسط آن در میدان امیر چخماق )مركز شهر(، 1218 متر است. 
با بیش از 2000 نفر جمعیت  دهستان‌های فجر و فهرج به عنوان دهستان‌های نزدیک به شهر یزد دارای آبادی‌هایی 
می‌باشند. در دهستان فجر دو روستای خیرآباد و عیش‌آباد، مراكز اصلی استقرار جمعیت در محدوده غربی شهر یزد 
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به شمار می‌روند كه با روند توسعه كالبدی این شهر، در سال‌های اخیر به شهر یزد ملحق شده‌اند. با ادغام روستاهای 
حاشیه‌ای شهر یزد، تحولات ساختاری‌ـ عملكردی در این روستاها به وقوع می‌پیوندد. این تحولات می‌تواند در زمینه تغییر 

كاربری‌ها، تغییر قیمت زمین، مسكن و غیره باشد. 

شکل 1: موقعیت مکانی شهر یزد در استان و کشور

3. روش تحقیق 
روش به‌کاررفته در پژوهش توصیفی- تحلیلی است. محدوده جغرافیایی مورد بررسی، روستاهای عیش آباد و خیرآباد در 
منطقه 3 شهر یزد با گستره‌ای به وسعت 750 هکتار و تراکم جمعیتی حدود 17/04 نفر در هر کیلومترمربع می‌باشد. 
اطلاعات مورد نیاز این پژوهش به صورت اسنادی- نظری و با استفاده از منابع آماری از جمله نتایج سرشماری عمومی 
نفوس و مسکن سال 1385 تهیه شده است. به منظور بررسی تأثیر متقابل الحاق این دو روستا بر شهر یزد و بالعکس، 
تأثیر تغییرات ساختاری و عملکردی شهر یزد بر کاربری اراضی این دو روستا از مدل‌های متداول در این زمینه از جمله؛ 

شاخص رشد جمعیت شهری، هلدرن و آنتروپی شانون استفاده گردیده است.

4. بحث و نتایج
از نظر جغرافیایی مطالعه شهر منحصر به خود شهر نیست، چرا كه شهر با پیرامون خود، با روستاهای خود و شهرهای 
دیگر ناحیه‌ای كه در آن تكوین یافته است، پیوند جغرافیایی محكمی دارد و هر عاملی كه به توسعه اقتصادی و اجتماعی 
 Farid,( نابرابر نواحی جغرافیایی بینجامد، بازتاب آن را می‌توان در چشم‌انداز جغرافیایی شهرها و رشد ناهمگون آن‌ها یافت

.)2001, p. 444
تحولات شهرنشینی، رشد بی‌رویه شهرها و افزایش جمعیت، باعث توسعه فیزیكی شهرها می‌گردد و در راستای همین امر، 
بسیاری از نقاط روستایی پیرامون شهرها در طرح‌های توسعه آتی به شهرها ملحق شده و جزء محلات شهری محسوب 
می‌شوند. داستان توسعه فیزیكی شهر یزد از زمانی آغاز شد كه این شهر با شروع دوره جدید شهرنشینی از سال‌های 
1300 به بعد، گسترش بی‌رویه‌ای را بر روی بستر جغرافیایی خود تجربه كرد )Dehghan, 2002, p. 141( به طوری كه 

.)Saraei, 2005, p. 45( مساحت آن در فاصله سال‌های 1345 تا 1384 حدود 16 برابر گردید
 در جریان این گسترش بود كه این شهر به بلعیدن حومه‌های كشاورزی و روستاهای خود مبادرت ورزید و به مرور زمان 
آن‌ها را در خود ادغام كرد. همچنین در مسیر تحول شهر یزد، عوامل طبیعی نقش اساسی را ایفا نمودند. چنانچه با توجه 
به بررسی‌های انجام‌یافته بیشترین رشد فیزیکی شهر به سمت جنوب و به ویژه جنوب غربی بوده است. از جمله عوامل 
 Consultant( مهم در پیدایش این امر، وجود قنوات پر آب، شیب ملایم اراضی، همجواری با اراضی شنزار و غیره بوده است

.)Engineer of zonal master plan, 2002, p. 323
با توسعه محدوده شهر، حومه‌ها و روستاهای حاشیه‌ای، ناخواسته بار سنگین شهری شدن را به دوش كشیدند. در مراحل 
ابتدایی این گسترش بود كه روستاهای مریم‌آباد، جنت‌آباد، مهدی‌آباد، خرمشاد و غیره به شهر متصل شدند و جزو محلات 
شهری به حساب آمدند. در سال‌های بعدی نیز خیرآباد، عیش آباد، نجف‌آباد و قاسم‌آباد برچسب شهری شدن را بر خود 

دیدند و در محدوده شهر یزد قرار گرفتند. 
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 این روستاها زمانی به كار مداوم تولید محصولات كشاورزی، باغی و دامی مشغول بودند. در بعضی از روستاها هم به 
كاشت و نگهداری درختان توت و صنعت ابریشم‌بافی می‌پرداختند )Haks,1992, p. 63(. این‌گونه عملكردهای تولیدی و 

كاربری‌های اكولوژیكی با گذشت زمان دستخوش تغییر و تحول گردیدند. 
 پیام زندگی شهری برای مناطق تازه شهری شده، تغییر قیمت زمین، نابودی اراضی كشاورزی و از بین بردن باغ‌های 
قدیمی بود. با احداث خیابان در این مناطق، علاوه بر تخریب باغ‌ها و بسیاری از زمین‌ها، كاربری‌های حاشیه خیابان هم 

.)Smaeelpoor, 2001, p. 169( به سرعت تغییر یافت
در حال حاضر روستاهای خیرآباد و عیش‌آباد با جمعیتی بالغ بر 12780 نفر و قرارگیری در جبهه غربی شهر یزد، به 
بدنه‌های شهر یزد اتصال یافته و در آن ادغام شده است. لذا در مطالعات طرح جامع شهر یزد پیشنهاد شده است كه از 
 .)Arseh Consultant Engineer, 2006, p. 59( محدوده حوزه نفوذ حذف و در محدوده خدمات شهری یزد ادغام ‌شود

)نقشه 2(

شکل 2: تقسیمات کالبدی شهر یزد

(Master Plan of Yazd city, 2006)

1-4- روند پیوستگی روستاهای خیرآباد و عیش آباد به شهر یزد
گسترش بی‌رویه شهر یزد بر روی بستر جغرافیایی خود به حدی بوده كه سطح آن طی سال 1345 تا 1381 از 710 
هكتار به 12 هزار هكتار افزایش‌یافته و تقریباً 16 برابر شده است. درحالی‌که جمعیت این شهر طی همین سال‌ها 4/2 
.)Ziari & Beyranvandzadeh, 2010, p. 45( برابر گردیده و از 93 هزار نفر به 484167 نفر در سال 1385 رسیده است

 این در حالی است كه در سال 65 تراكم در نقاط روستایی از جمله خیرآباد و عیش‌آباد حدود 7/7 نفر در هكتار بوده 
.)Arseh Consultant Engineer, 2006, p. 9( است و در سال‌های 75 و 85 به 9/3 و 17/04 نفر در هكتار رسیده است

با توجه به اینكه در حدود سال‌های 75 تا 85 مراحل ادغام روستاهای خیرآباد و عیش‌آباد به شهر یزد به وقوع پیوسته 
است، این آمار نشانگر آن است كه ادغام این روستاها با افزایش تراكم در این مناطق همراه بوده است. همچنین جمعیت 
این روستاها در فاصله سال‌های 65، 75 و 85 حدود 5382، 6841 و 12780 نفر بوده است كه در سال 1385 افزایش 

جمعیت قابل‌ملاحظه‌ای را مشاهده میك‌نیم و رشد جمعیتی حدود 6% نشان داده می‌شود.
تراكم كه در واقع رابطه بین تعداد ساكنان شهر و فضای اشغالی آن‌ها را نشان می‌دهد، می‌تواند شد‌تّ استفاده از زمین‌ها 
را بیان كند. افزایش میزان تراكم در روستاهای خیرآباد و عیش‌آباد در واقع می‌تواند بیانگر این امر باشد كه جمعیت 
بیشتری در كمترین واحد سطح تمرکزیافته‌اند و این جمعیت می‌توانند از مزایای اجتماعی و اقتصادی این تراكم بهره‌مند 
شوند. شاید پیوستن این روستاها به شهر بتواند تا حدی از بار شهری شهر یزد بكاهد و سرریز جمعیتی شهر را در درون 

خود بپذیرد.
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جدول 1: بررسی تحولات جمعیتی و تراكم طی سال‌های 85-1365 در یزد، خیرآباد و عیش‌آباد

تعداد 
جمعیت
1365

تعداد 
جمعیت
1375

تعداد 
جمعیت
1385

مساحت 
كل

1365

مساحت 
كل

1375

مساحت 
كل

1385

تراكم 
ناخالص
1365

تراكم 
ناخالص
1375

تراكم 
ناخالص
1385

خیرآباد و 
5382684112780698/6732/37507/79/317/04عیش‌آباد

1740443470464841672096/9913313415833836/09شهر یزد

(Arseh Consulting Engineers, 2006, pp. 6,9)

جدول 2: تحولات جمعیتی مناطق شهری یزد طی سال‌های 65-85

136513751385منطقه
13371078532106407
2131565194753250040
3876973734127720

174044347046484167کل شهر یزد

(Arseh Consulting Engineers, 2006)

2-4- نحوه استفاده از اراضی و سطوح كاربری‌ها
با ادامه توسعه پیرامونی، شهر یزد با رشد قارچ‌گونه و سرطان مانند در جهات جنوب و غرب پیشروی نمود. این گسترش 
عنان‌گسیخته، نابودی اراضی كشاورزی و اختصاص بخش اعظمی از زمین‌های پیرامونی به كاربری‌های مختلف را در پی 

داشت. 
در  كه  گردید. همان طور  احداث  و شهرک‌های جدیدی  از دهه 1360، محلات  یزد  روزافزون شهر  فیزیكی  توسعه  با 
Cal�(  شهرهای كوچك ماقبل صنعتی چنین امری، جدایی سكونتی طبقات اجتماعی شهری و روستایی را تشدید كرد .

)ham, 1994, p. 520
از  زمین‌ها  درصد  بیشترین  است،  تهیه شده  هادی  كه طرح  در سال 65  عیش‌آباد،  و  خیرآباد  روستاهای  محدوده  در 
زمین‌های بایر تشكیل شده است و بعد از آن اراضی مزروعی و باغات بیشترین كاربری‌ها را به خود اختصاص داده است. 
پایین بودن تراكم در این سال‌ها تا حد زیادی ناشی از وجود اراضی خالی و بدون كاربری در قسمت‌های مختلف این 

روستاها می‌باشد.

جدول 3: نحوه استفاده از اراضی و سطوح كاربری‌های روستاهای عیش‌آباد و خیرآباد در سال 1365
متوسط سرانه موجود برای هر نفر )مترمربع(درصدسطح اشغال‌شده (هكتار(نوع كاربریردیف

44/46/3682/5مسكونی 1
2/20/324/2آموزشی 2
0/310/050/58بهداشتی درمانی 3
0/740/111/38تجاری4
0/550/081/03مذهبی5
60/8611/15ورزشی6
---فرهنگی 7
0/1050/010/2اداری 8
7/81/1314/63نظامی انتظامی 9
2/850/415/3تأسیسات و تجهیزات شهری 10
0/1-0/05خدماتی 11
18/72/734/82صنایع12
15/42/2128/7حمل‌ونقل و انبار 13
231/133/1429/6باغات و مزارع 14
249/7535/75464اراضی بایر 15
111/9116/1207/9شبكه معابر 16
6/220/9211/57سایر17

698/61001298/19جمع كل



342

هر
ن‌ش

ما
 آر
زی
سا
هر
 ش
ی و

مار
مع

13
92

ن 
ستا

زم
 و 
ییز

 پا
.  11

اره
شم

جدول 4: نحوه استفاده از اراضی و سطوح كاربری‌های روستاهای عیش‌آباد و خیرآباد در وضع موجود در سال 1385
متوسط سرانه موجود برای هر نفر مترمربع(درصدسطح اشغال‌شده )هكتار(نوع كاربریردیف

52/847/255/33مسكونی 1
3/060/43/19آموزشی 2
0/310/090/33بهداشتی درمانی 3
1/960/272/05تجاری4
0/490/070/51مذهبی5
6/990/97/32ورزشی6
0/510/070/53فرهنگی 7
0/060/010/06اداری 8
0/010/0010/01نظامی انتظامی 9
5/50/755/75تأسیسات و تجهیزات شهری 10
6/150/836/43خدماتی 11
55/198/5357/79صنایع12
14/341/9515/01حمل‌ونقل و انبار 13
199/6327/2209/03باغات و مزارع 14
257/1535/1269/24اراضی بایر 15
110/3215/06115/52شبكه معابر 16
17/842/4318/68سایر17

732/3100766/8جمع كل

(Arseh Consulting Engineers, 2006)

مساحت کل محدوده مورد مطالعه در سال 1385 برابر 750 هکتار بوده که تراکم ناخالص خیرآباد و عیش آباد 17/04 
نفر در هکتار می‌باشد. 

با توجه به جداول سطوح كاربری در سال 65 )قبل از ادغام( و سال 85 )بعد از ادغام( كاربری مسكونی از 6/36 درصد 
کل کاربری‌ها در سال 1365 به 7/2 درصد افزایش پیداکرده، ولی این میزان با توجه به جمعیت موجود، كفایت نمیك‌ند. 
كاربری‌های دیگر هم اكثراً از لحاظ وضعیت كمی نامناسب می‌باشند كه با توجه به فراوانی زمین بایر باید كمبودها را به 
وسیله آن جبران كرد. نکته قابل‌توجه، وجود درصد بالای اراضی بایر در دو دهه مورد بررسی می‌باشد، به گونه‌ای که در 
سال 1365 فضای تحت پوشش اراضی بایر 249/75 هکتار بوده كه این میزان نیز در سال 1385 به 15/ 257 هکتار 

رسیده است.
سرانه زمین بایر در این نواحی قابل توجه است. بیش از 35 درصد از وسعت این بافت‌های روستایی، بلااستفاده مانده است. 
سرانه حدود 270 مترمربع زمین بایر در این ناحیه به خوبی روستایی بودن آن را نشان می‌دهد. با این وجود با ادغام در 
محدوده شهر یزد، زمین‌های بایر آن ذخیره مطلوبی برای آینده شهر محسوب می‌شود. این اراضی با احتساب 116/45 

.)Saraei, 2005, p.168( مترمربع سرانه ناخالص مطلوب شهر یزد، استعداد جمعیت‌پذیری بیش از 22000 نفر را دارد
بایر بدون استفاده، با مشكلاتی همراه است و به مرور زمان به زباله‌دانی تبدیل می‌شود كه مشكلات  وجود زمین‌های 
باعث  را  ناهنجاری‌هایی  بافت‌های خالی  نیز،  لحاظ سیمای شهری  از  دارد؛  را در پی  آلودگی محیط‌زیست  و  بهداشتی 

می‌شود و مشكلات امنیتی نیز برای همسایگان به دنبال دارد. 
از لحاظ اقتصادی نیز این بافت‌ها باعث بلااستفاده گذاشتن بخشی از سرمایه به صورت زمین می‌شود و بالارفتن هزینه 

.)Jafarzadeh, 1996, p. 7( تأسیسات زیربنایی‌ و روبنایی را در محدوده در پی دارد
حدود 27/2 درصد از بافت روستایی پیوسته خیرآباد و عیش‌آباد را اراضی كشاورزی و باغات تشكیل می‌دهد كه به نظر 
ادغامی  یا در حال  ادغام‌شده و  بافت‌های روستایی  به  باغات شهر یزد منحصر  اراضی كشاورزی و  می‌رسد كه مجموعاً 
همچون خیرآباد و عیش‌آباد است. میزان اراضی باغات در سال 1365 برابر با 231/1 هکتار بوده که این میزان در سال 
1385 به 199/63 هکتار کاهش پیدا کرده است. با تعیین سرانه کاربری‌های پیشنهادی و تأثیر افزایش جمعیت روستاهای 
خیرآباد و عیش آباد تا افق 1400، فضای کالبدی مورد نیاز برای هر کدام از کاربری‌ها به تفکیک به دست می‌آید. با 
لحاظ نمودن کمبودهای وضع موجود هر یک از کاربری‌ها به کل فضای مورد نیاز، کاربری‌های شهر مشخص می‌شود. در 
مجموع در مورد نحوه توزیع خدمات محله‌ای در ناحیه عیش‌آباد و خیرآباد با توجه به جمعیت 12780 نفری این محدوده 
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و سرانه‌های موجود و پیشنهادی، كمبودهایی به صورت جدول 5 مشاهده می‌گردد:

جدول 5: سطوح و وضعیت كمی كاربری‌های روستاهای خیرآباد و عیش‌آباد در سال 1385

نوع كاربریكاربریردیف
سطح 
موجود
)m2(

سرانه 
موجود
)m2(

سرانه 
پیشنهادی

)m2(

سطح 
مورد نیاز

)m2(

كمبود 
سطح

)m2(

وضعیت 
كمی

خدمات 1
تجاری

فروش و تعمیر كالا، 
خدمات عمومی و مالی 

و ...
كافی6750214/9832865038852

آموزشی2

مهدکودک 
دبستان 

راهنمایی 
دبیرستان 

-
14085

6511
9954

-
13/51

11
14/63

6
7
8
9

774
8372

11288
7992

-774
7713
1127
1962

نامناسب
كافی
كافی
كافی

نامناسب846-48841/160/65721مسجد و حسینیه مذهبی3
نامناسب2196-25790/350/54775درمانگاه درمانی4
نامناسب38200-438200--بازی كودكان فضای سبز5
نامناسب6390-107996/751/817189فضای روبازورزشی6

بهداشتی7
حمام و توالت عمومی و 

نامناسب4252-5230/070/54775سایر 

نامناسب4775-0/54775--كتابخانه عمومی فرهنگی8
-----2571218اراضی بایر اراضی بایر9

كشاورزی10
زراعی، باغات، دامداری 

-----2085167و سایر 

--64662----جمع كمبودها-11

(Arseh Consulting Engineers, 2006, pp. 82, 83)

با توجه به مطالب ارائه‌شده به نظر می‌رسد كه پدیده ادغام در مورد این روستاها تأثیر شدیدی در زمینه تغییر و تبدیل 
كاربری‌ها نداشته است و هنوز كمبودهای زیادی در سطوح خدماتی در این مناطق به چشم می‌خورد كه باید برای این 

كمبودها تمهیداتی اندیشیده شود.

5. تحلیل داده‌ها

1-5- شاخص رشد جمعیت شهری
این شاخص روشی است که رابطه میان نسبت رشد کل جمعیت، نسبت رشد جمعیت شهری و روستایی و بخشی از 
 Milz & Hamilton, 1996,( جمعیت را که در حال حاضر شهری است نشان می‌دهد. رابطه این شاخص بصورت زیر است

:)p. 554
رابطه 1:

gu
 pu

pug
pu

ggu r
t

/
/1

/
−

−=

 در این رابطه:
gu = رشد جمعیت شهری 

gt = رشد کل جمعیت 
gr =رشد جمعیت روستایی

p = جمعیت کل 
u = جمعیت شهر
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در این روش ابتدا شاخص رشد جمعیت شهری را در منطقه 3 شهر یزد مورد بررسی قرار داده، سپس این شاخص را در 
محدوده الحاقی )خیرآباد و عیش آباد( که جزء منطقه 3 می‌باشند محاسبه نموده‌ایم. شاخص‌های رشد جمعیت شهری 
به دست آمده در منطقه 3 برابر 3/05- و در عیش آباد و خیرآباد 1/14- به دست آمده كه شاخص رشد جمعیت در هر 
دو ناحیه مورد مطالعه منفی است و نشان از تأثیر کم رشد جمعیت خیرآباد و عیش آباد بر میزان توسعه فیزیکی منطقه 

3 می‌باشد.
شاخص رشد جمعیت شهری منطقه 3:

شاخص رشد جمعیت شهری عیش آباد و خیرآباد:

1-1-5- مدل هلدرن
 Beck & et al., 2003,( یکی از روش‌های اساسی برای مشخص نمودن رشد بی‌قواره شهری استفاده از روش هلدرن است
pp.101-103(. با استفاده از این روش می‌توان مشخص نمود چه مقدار از رشد شهر ناشی از رشد جمعیت و چه مقدار 
.)Hekmatnia& Moosavi, 2006, p. 131( ناشی از رشد بی‌قواره شهری بوده است. ساختار کلی مدل به شرح زیر می‌باشد

در مورد شهر یزد متغیرهای فوق به شرح زیر می‌باشد:
رابطه 2:

جدول 6: متغیرهای جمعیتی و وسعت شهر یزد و روستاهای خیرآباد و عیش آباد از سال‌های 1365-1385

نام مکان
تعداد 

جمعیت
1375

تعداد 
جمعیت
1385

مساحت كل
1375)مترمربع(

مساحت كل
1385)مترمربع(

تراكم 
ناخالص
1375

تراكم 
ناخالص
1385

684112780732300075000009/317/04خیرآباد و عیش‌آباد
347046484167913300001341500003836/09شهر یزد

(Master Plan of Yazd city, 2006)

Ln(1/395)  +Ln(1/05) = Ln(1/468)
0/332 + 0/0487 = 0/383

0/87 + 0/13 = 0/100
بر اساس محاسبات صورت گرفته، 87 درصد از رشد شهر یزد در مناطق سه‌گانه در فاصله سال‌های 85-75 مربوط به 
رشد جمعیت و 13 درصد از رشد آن مربوط به توسعه افقی شهر می‌باشد که نتیجه آن افزایش تراکم جمعیت و کاهش 

سرانه ناخالص زمین در راستای توسعه فیزیکی شهر بوده است.
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در ادامه با استفاده از مدل هلدرن به بررسی تأثیر دو روستای الحاقی خیرآباد و عیش آباد که بر ساختار فضایی شهر یزد 
داشته است می‌پردازیم. 

Ln(1/868) + Ln(0/5484) = Ln(1/024)
0/624 - 0/600 = 0.024

0.624 / 0.24 = 26
0.6 / 0.24 = -25

نتایج نشان می‌دهد که رشد جمعیت خیرآباد و عیش آباد و به طور کلی منطقه 3 بر توسعه فیزیکی شهر یزد تأثیری 
نداشته است و تنها تأثیر آن ناشی از افزایش زمین با تغییر کاربری مسکونی است.

2-1-5- محاسبه ضریب آنتروپی
ضریب آنتروپی معیاری برای سنجش یکنواخت بودن متغیر مورد نظر مثلًا توزیع جمعیت و شهرهای یک منطقه است 
که با کاربرد این مدل می‌توان به میزان تعادل فضایی استقرار جمعیت در سطح شبکه شهری، منطقه‌ای یا ملی پی برد 
)Wheeler & Muller, 1986, p. 386-385(. از این رو با استفاده از ضریب آنتروپی بر آن شدیم تا با کاربرد این مدل به 
مقایسه میزان تعادل فضایی جمعیت در قبل از پیوسته شدن دو روستای خیرآباد و عیش آباد به شهر یزد و بعد از الحاق 

آن به شهر بپردازیم.
ساختار کلی مدل به شرح زیر است: رابطه3

H : مجموعه فراوانی در لگاریتم نپری فراوانی )آنتروپی مطلق(، 
Pi : فراوانی)جمعیت( 

G : میزان آنتروپی)آنتروپی نسبی(
Ln Pi : لگاریتم نپری فراوانی 

K : تعداد طبقات

جدول 7: تغییرات ضریب آنتروپی در مناطق شهری یزد طی سال‌های 1365-1385

136513751385مناطق
piLnpipi LnpipiLnpipi LnpipiLnpipilnpi

10/193-1/64-0/310/226-1/48-0/3360/219-1/51-0/33
20/755-0/28-0/212180/561-0/57-0/3240/516-0/66-0/34
30/05-2/99-0/149790/212-1/55-0/3280/263-1/33-0/35

G1385=0.94061 	 G1375=0.90756 	 G=1365=0.62247
Ln3=1.09

نتایج نشان می‌دهد که توزیع جمعیت در مناطق شهری یزد رو به سوی تعادل دارد، چرا که ضریب آنتروپی از 0/62 در 
سال 1365 به 0/90 در سال 1375 و 0/94 در سال 1385 افزایش پیدا کرده است و به عدد یک نزدیک‌تر شده است. 
مطابق اصل تئوریک مدل، وقتی ضریب آنتروپی به طرف عدد یک و بالاتر آن میل کند، نشان از حرکت به سوی تعادل 
و توازن فضایی جمعیت در مناطق شهری است و کاهش ضریب، عکس حالت را نشان می‌دهد. با رشد منطقه 3 از تمرکز 
تراکم جمعیت سایر مناطق به خصوص بافت قدیم که با تراکم 97 نفر در هکتار روبرو است کاسته شده، در صورتی که 

.)Ziari et al., 2010, p. 15( تراکم جمعیت در محدوده‌ی قانونی شهر 32 نفر در هکتار می‌باشد
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6. نتیجه‌گیری 
دو روستای خیرآباد و عیش آباد در جبهه غربی شهر یزد با جمعیتی بالغ بر 12780 نفر )1385( در سال 1375 به شهر 

یزد الحاق شدند. 
حدود 27/2 درصد از بافت روستایی پیوسته خیرآباد و عیش‌آباد را اراضی كشاورزی و باغات تشكیل می‌دهد كه به نظر 
می‌رسد مجموعاً اراضی كشاورزی و باغات شهر یزد منحصر به بافت‌های روستایی ادغام شده و یا در حال ادغامی همچون 
خیرآباد و عیش‌آباد است. میزان اراضی باغات این دو روستا در سال 1365 برابر با 231/1 هکتار بوده که این میزان در 

سال 1385 به 199/63 هکتار کاهش پیدا کرده است.
بررسی‌ها نشان می‌دهد با پیوستن این دو روستا به شهر یزد تغییراتی در ساختار عملکردی این روستاها به وجود آمده 
که این گسترش عنان‌گسیخته، نابودی اراضی كشاورزی و اختصاص بخش اعظمی از زمین‌های پیرامونی به كاربری‌های 

مختلف را در پی داشته است.
ارزیابی تطبیقی جدول کاربری روستاهای خیرآباد و عیش آباد در سال‌های 1365 و 1385 نشان می‌دهد که پدیده ادغام 
در مورد این روستاها تأثیر شدیدی در زمینه تغییر و تبدیل كاربری‌ها نداشته و بعضی کاربری‌های عمومی نظیر درمانی، 
فضای سبز، ورزشی و مذهبی با کمبود مواجه‌اند. نتایج محاسبات صورت گرفته موارد اثبات این ادعایند. به گونه‌ای که 
نتایج محاسبات شاخص رشد جمعیت شهری بیانگر تأثیر کم رشد جمعیت خیرآباد و عیش آباد بر میزان توسعه فیزیکی 
ادغام  اگر چه  کلی  به طور  است.  کاربری مسکونی  تغییر  با  زمین  افزایش  از  ناشی  آن  تأثیر  تنها  و  می‌باشد  یزد  شهر 
روستاهای خیرآباد و عیش آباد به شهر یزد یك اتفاق طبیعی و اجتناب‌ناپذیر در روند توسعه شهری یزد به حساب می‌آید 
و زمینه‌های جدید شغلی و رفاهی را برای ساكنان آن‌ها فراهم می‌سازد اما اگر این توسعه شهری بر اساس توسعه پایدار 

شكل بگیرد، علاوه بر اینك‌ه صدمات شدید زیست‌محیطی را در پی ندارد، منافع زیادی را نیز به ارمغان می‌آورد.
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