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چکیده
در حال حاضر افزایش جمعیت و افزایش هزینه های ساخت وساز و کمبود زمین مناسب جهت ساخت وساز مسکونی و 
همچنین نیاز به تامین مسکن خصوصاً برای اقشار کم درآمد که در شرایط اقتصادی کنونی قادر به تامین مسکن مناسب 
نمی باشند موجب شده است که موضوع طراحی مسکن حداقل به صورت جدی مورد توجه تصمیم گیران حوزه مسکن قرار 
گیرد اما در این میان متاسفانه مسکن های طراحی شده به دلیل عدم توجه به خصوصیات فرهنگی و همچنین عدم تامین 
نیازهای فردی و اجتماعی متصرفان و عدم دخالت بهره برداران در مراحل طراحی و ساخت به مسکن های کوچکی مبدل 
شده است که از استاندارد معیشتی پایینی برخوردار است و عملا غیر قابل سکونت می باشد. این پژوهش سعی دارد با 
جمع آوری داده ها به روش کتابخانه ای و میدانی و براساس قضاوت خبرگان مبتنی بر روش گلوله برفی و با استفاده از ابزار 
پرسش نامه و تحلیل سلسله مراتبی )AHP( به شناسایی مهم ترین مولفه های استطاعت پذیری در طراحی مسکن از دیدگاه 
خبرگان در جزیره مینو بپردازد. تا از این طریق توجه تصمیم گیران دولتی و بومیان را به ساخت مسکنی جلب نماید که 
در عین اقتصادی بودن، دارای کفایت و کارایی لازم و واجد شرایط سکونتی و کیفیت فضایی مطلوب می باشد. براساس 
نتایج این پژوهش از دیدگاه خبرگان از میان مولفه های استطاعت پذیری تخصیص عرصه های عمومی مشترک، کاهش 
ابعاد فضا ها و استفاده از پتانسیل مشارکت جامعه محلی از بیش ترین اهمیت و مولفه های طراحی مدولار، پیش ساختگی 

و استفاده از احجام ساده از اهمیت کم تری در طراحی مسکن در جزیره مینو برخوردار است.
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ضامنی، مرتضی و دیگران

۱. مقدمه
که  است  سرپناهی  فیزیکی،  مکان  عنوان  به  مسکن 
اعضاء خانواده در آن  امنیتی  و  روانی  اجتماعی،  نیازهای 
تامین می شود )Shokr Gozar 2006, 15(. عدم دسترسی 
از  افزایش میزان بزهکاری، طلاق و  با  به مسکن مناسب 
عامل  یک  و  دارد  زیادی  ارتباط  اجتماعی  هم گسیختگی 
روانی  و  فرهنگی  اجتماعی-  اعتلای  و  رشد  در  بازدارنده 
محسوب می شود. نداشتن مسکن همچنین باعث پیدایش 
پدیده های نابهنجار اجتماعی دیگری از قبیل خیابان خوابی، 
زاغه نشینی و معضلات حادتری مانند تکدی گری می شود 
در این راستا و جهت برون رفت از این بحران سال هاست 
که موضوع مسکنِ حداقل مطرح شده است. در حقیقت 
برای  کافی  سرمایه  تأمین  شامل  مساله  این  راه حل های 
یافتن  از شیوه های جدید ساخت،  ایجاد مسکن، استفاده 
و  مناسب  قیمت  و  خوب  کیفیت  با  ساختمانی  مصالح 
از  مطلوب تر  استفاده  منظور  به  مسکن  نوین  طراحی 
می رسد؛  حداقل  به  هزینه  انبوه سازی،  با  می باشد.  فضا 
همچنین با پس اندازهای کوچک مردم و مشارکت آنان، 
این سیاست  تا حدودی رفع می گردد.  مشکلات مسکنی 
را به طور اختصار "پاک" می گویند که حروف اول کلمات 
 Dalal Pour( پس انداز، انبوه سازی و کوچک سازی است

و  متراکم سازی  از  هدف   .)Mohammadi 2000, 135
فضای  حداقل  با  بتوان  که  است  این  حداقل  مسکن 
استفاده کنندگان  برای  را  بهره وری  حداکثر  ساخته شده 
مسکن   .)Ahari and Habibi 1988, 13( ساخت  فراهم 
حداقل در عین حال که استانداردهای فضایی و نیازهای 
قابل  اقتصادی  نظر  از  دارد  نظر  در  را  معیشتی  سکونتی 
استطاعت است و به رشد مادی و معنوی ساکنان توجه 
معضلات  به  است  پاسخی  حداقل سازی  دارد.  همزمان 
تامین مسکن برای اقشار کم درآمد اما تبعاتی نیز به همراه 
زندگی  و سبک  فرهنگی  ویژگی های  به  توجه  دارد. عدم 
ساخت  و  طراحی  فرایند  در  بهره برداران  دخالت  عدم  و 
ساخته شده  مسکن های  که  است  شده  موجب  مسکن 
کیفیت  از  و  باشند  قابل سکونتی  غیر  و  کوچک  مساکن 
مطلوب جهت زندگی برخوردار نباشند. این تحقیق سعی 
دارد به شناسایی مهم ترین مولفه های استطاعت پذیری در 
طراحی مسکن در جزیره مینو از دیدگاه خبرگان بپردازد. 
همچنین این پژوهش در پی پاسخ به این پرسش هست که 
کدامیک از مولفه های استطاعت پذیری از دیدگاه خبرگان 

تاثیر بیش تری در طراحی مسکن در جزیره مینو دارد؟
روابط کلیدی در مسکن از منظر استطاعت پذیری در شکل 

1 آمده است.

شکل ۱: روابط کلیدی در مسکن از منظر استطاعت پذیری

2. چارچوب نظری
خبرگان  نظر  مطابق  و  کتابخانه ای  مطالعات  اساس  بر 
پژوهش  در  استفاده  مورد  که  نظری  مبانی  از  قسمتی 

می باشد به عنوان چارچوب نظری انتخاب شده است.

2-۱- پیشینه پژوهش
در داخل کشور در مورد موضوع مسکن حداقل تحقیقات 
موضوع  داخلی  پژوهشگران  است.  گرفته  صورت  زیادی 

کیفیت،  ارزیابی  کمی،  ابعاد  دیدگاه  از  را  حداقل  مسکن 
مورد  مسکن  تامین  سیاست گذاری های  و  انعطاف پذیری 
بررسی قرار داده اند. آن چه از بررسی پیشینه این پژوهش 
بر می آید این است که بیش تر پژوهش های صورت گرفته 
مانند  داشته اند؛  موضوع  به  کمّی  نگاه  خصوص  این  در 
را  حداقل  که  مسکن  طرح   )Ahari and Habibi 1988(
ارائه و به بررسی وجوه کمی و کیفی مسکن و سیاست های 
 )Rasoli 1994( تحقق آن در ایران پرداخته است. همچنین
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راهکارهای طراحی مسکن حداقل جهت دستیابی به ایمنی 
و آسایش بدون توجه به ارتقاء کیفیت را مورد تحقیق قرار 
داده است. در بسیاری از پژوهش های انجام شده دیگر به 
طراحی شده  حداقل  مسکن های  موجود  کیفیت  ارزیابی 
 Ansari( مانند مسکن مهر پرداخته شده است. برای مثال
2015( راهکارهایی برای ارتقاء شاخص های کارکردپذیری 
 )Azizi and Rahmani 2014( و  است  داده  ارائه  مسکن 
کیفیت محیط مجموعه های مسکونی مهر شهر تاکستان 
را براساس رضایت مندی ساکنان مورد سنجش قرار داده 
است. در پاره ای دیگر از تحقیقات دیگر ارتقا کیفیت مسکن 
 Rahmani( حداقل مورد پژوهش قرار گرفته است؛ مانند
بهبود  بر  معنی  ارتقا  تاثیر گذاری  نحوه  تحلیل  به   )2015
 Madani and Shafaie( و  است  پرداخته  محیط  کیفیت 
2013( به ارائه راه حل جهت تامین عرصه میانه با توجه به 
مشکلات مسکن حداقل پرداخته است. در سایر پژوهش ها 
مورد  حداقل  مسکن  تامین  سیاست های  کلان  نگاه  با 
 Maleki, Aman( نمونه  برای  است.  گرفته  قرار  بررسی 
به سیاست هایی در   )Pour, and Zadvali Khajeh 2018
است  پرداخته  حداقل  مسکن  مولفه های  تامین  راستای 
سیاست های   )Danesh Pour and Hoseini 2012( و 
است  کرده  بررسی  را  مسکن  قیمت  کاهش  در  کالبدی 
به   )Borhani Darian 2007( نظیر  دیگر  پژوهشگران  و 
پرداخته  حداقل  مسکن  در  انعطاف پذیری  راهکارهای 
پژوهش  با  مرتبط  لاتین  پیشینه  عمده  موضوعات  است. 
مصالح  از  استفاده  ایده  کلی  دسته  پنج  در  می توان  را 
سیاست گذاری  ساخت،  نوین  تکنولوژی های  و  بازیافتی 
مسکن ارزان قیمت برای افراد کم درآمد، پایداری مسکن، 
جای  مسکن  کیفیت  بررسی  و  مسکن  در  انعطاف پذیری 
داد اما بیش تر تحقیقات انجام شده حول موضوع استفاده 
برای  نوین ساخت می باشد.  از مصالح جدید و شیوه های 
مثال )Srivastava and Kumar 2018( موضوع بازیافت و 
 Bayode Adegun and 2017( استفاده از مصالح بازیافتی و
Daisiowa Adedeji( استفاده از مصالح بومی و طبیعی را 
 De( نظیر  دیگر  پژوهشگران  داده اند.  قرار  بررسی  مورد 
و  انعطاف پذیری  موضوع   )Parisn and L. Lopes 2018
ارزان  مسکن  سیاست گذاری  موضوع   )Gooding  2016(
 )Isnin et al. 2012( را بسط داده اند. گروه دیگری نظیر 
در  معنا  و  کیفیت   )Cousins 2009( و  کم هزینه  مسکن 

مسکن حداقل را بررسی نموده اند.

2-2- مفاهیم
همچون  گفته شده،  مفاهیم  از  بعضی  ارائه  به  این جا  در 

استطاعت پذیری و حداقلی بودن مسکن می پردازیم. 

2-2-۱- استطاعت پذیری
در سندی ملی که توسط دولت استرالیا در زمینه مسکن 
قابل  منتشر شد، مسکن  در سال 2005  استطاعت  قابل 

عنوان  »این  است:  شده  تعریف  چنین  این  استطاعت 
شایستگی  که  می شود  گرفته  به کار  مسکنی  توصیف  در 
تامین نیازهای گروه های با درآمد پایین را داشته باشد، به 
عبارتی به گونه ای قیمت گذاری شده باشد که بتواند سایر 
 Gurran 2008,( »نیازهای اولیه مالکین را نیز تامین کند
تفکری  کتاب  در  استطاعت  قابل  مسکن  همچنین   .)8
دوباره در باب سیاست های مسکن دولتی این گونه تعریف 
می شود: »هرگاه هزینه تامین مسکن از 30 درصد درآمد 
خانوار  آن  مالی  استطاعت  از  خارج  باشد  بیش تر  خانوار 
به  کوچک تر   .)Glaeser 2008, 16( می گردد«  محسوب 
معنای مصالح ساختمانی کم تر، اتلاف کم تر و هزینه های 
پایین تر است )Gonzalo and Habermann 2006 به نقل از 
Friedman 2017, 65(. با کاهش مساحت از 279 به 1۸6 
مترمربع )3000 به 2000 فوت مربع( مالک می تواند یک 
سوم از هزینه را ذخیره و آن را خرج مصالح و ساخت بهتر 
 .)Friedman  2017,  63 از:  نقل  به   Wilson 2006( نماید 
اگر خانه به صورت کارآمدی طراحی شده باشد، می تواند 
بدون افزایش هزینه های ساخت وساز راحت باشد. در واقع 
با کاهش هزینه هایی که در طول عمر خانه پیش می آید، 
 Fuad Luke 2004( مالک پاداش خود را دریافت می کند
به نقل از: Friedman 2017, 61(. گلابچی در مقاله آموزش 
معماری در مهندسی عمران بر لزوم سادگی در سازه تاکید 
می کند و ابراز می دارد که "سازه ای که در آن تامین نیازها 
و خواسته ها و آسایش استفاده کنندگان به سختی محقق 
معنای  به  بودن  ساده  نیست.  سادگی  دارای  می گردد 
ابتدایی بودن نیست. سازه ای که منطبق با نیازهای طرح 
دارای  حال  عین  در  و  باشد  اجرا  قابل  سهولت  به  بوده، 
می توان  را  نباشد  محاسباتی  و  تحلیلی  پیچیدگی های 
 Golabchi 2009,( "یک سازه واجد اصل سادگی دانست
80(. جدای از کاهش ضایعات، ساخت های پیش ساخته با 
کنترل کیفیت بهتر، سلامت و ایمنی، کاهش سر و صدا و 
گرد و غبار در محل، صرفه جویی در وقت و هزینه و کاهش 
ارائه می دهند  را  ایمن تری  و  تولید سریع تر  کار،  تقاضای 
)Ferdous et al. 2019, 883-893(. انعطاف پذیری مسکن 
نیز می تواند به عنوان راهکاری در اقتصادی کردن مسکن 
است  فضایی  عنوان  به  انعطاف پذیر  فضای  باشد.  مطرح 
که می تواند با نیازهای در حال تغییر کاربران تطابق پیدا 
 .)Schneider and Till 2005, 287( می شود  مطرح  کند 
فضاهای خانگی مشترک به عنوان فضاهای مربوط به خانه 
تعریف می شوند که در خارج از مرزهای فضاهای خانگی 
محدودی  تعداد  با  و  دارند  قرار  خصوصی  کنترل  تحت 
به  مجموعه،  یک  اعضای  معمول  طور  به  همسایگان،  از 
 Tervo and Hirvonen( هستند  مشترک  مختلف  طرق 
و  طراحی  مرحله  در  محلی  جامعه  مشارکت   .)2017, 6
ساخت نیز تاثیر به سزایی در استطاعت پذیری مسکن دارد. 
می دارد  بیان  مسکن  انبوه  ساخت  نظریه پردازان  از  بروم 
هنگامی که ساکنان حق دارند درباره مسایل اصلی خود 
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یا  ساخت  طراحی،  در  می توانند  و  کنند  تصمیم گیری 
محیط  و  "فرایند  نمایند  مداخله  خود  مسکن  مدیریت 
منجر  اجتماعی  و  فردی  بهبود وضعیت  به  گرفته"  شکل 
مسئولیتی  یا  کنترل  مردم،  که  هنگامی  اما  شد.  خواهد 
مسکن  طراحی  و  ساخت  فرایند  اصلی  تصمیمات  درباره 
ندارند، محیط های مسکونی، مانعی برای تکامل فردی بوده 
و تحمیلی بر اقتصاد خواهد شد )Broome 2005 به نقل از: 
Raheb 2014, 5(. "جب بروگمان" در کتاب "خوش آمدید 
به انقلاب شهری" نیز برنامه "سیستم شهری مشارکتی" را 
 Danesh Pour :به نقل از Johnson 2011( پیشنهاد می دهد
and Ghafari Azar 2020, 6(. بعد از دهه هفتاد میلادی 
تحولاتی در مسکن گروه های کم درآمد رخ داد مبنی بر 
این که تهیدستان و فقرا هم باید در تامین مسکن و سرپناه 
مشارکت داشته باشند )Sarafi 2002, 8(. ترنر از نحستین 
کسانی است که ایده تامین مسکن خودیار را پیشنهاد کرد 
تلاش  از  تکمیل شده،  تولید مسکن  به جای  دولت  یعنی 
 Hall and( کند  استفاده  مسکن  تامین  برای  فقیر  مردم 
که  است  عقیده  این  بر  سانوف   .)Midgley 2009, 202
"طراحی مشارکتی نگرش درباره نیرویی است برای ایجاد، 
 Sanoff( "تغییر و مدیریت محیط ساخته شده برای مردم
69-57 ,2008(. امکانات عمومی محدود برای مسکن ارزان 
قیمت تاکید شدیدی بر مشارکت عمومی و خصوصی دارد 

.)Florida and Pedigo 2019, 31(

2-2-2- مسکن حداقل 
تأثیر  کودکان  روی  بر  تنها  خانه،  در  حد  از  بیش  تراکم 
افراد ساکن در یک خانه متراکم،  نمی گذارد بلکه تمامی 
منفی  تأثیر  تحت  گوناگون  نسبت های  به  و  بیش  و  کم 

می گیرند  قرار  ازدحام  از  ناشی  کنترل  از  خارج  نیروهای 
طراحی  و  برنامه ریزی  در   .)Shokr Gozar 2006, 43(
مسکن حداقل کلیه وجوه اقتصادی، اجتماعی و کالبدی و 
شرایط تامین آن به ویژه برای خانوار های محروم کم درآمد 
مورد بررسی قرار خواهد گرفت. به همین علت طرح مسکن 
حداقل ضمن تاکید بر این ضرورت، ویژگی ها و ابعاد کمی 
کوشش شده  و  داده  قرار  توجه  مورد  را  مسکن  کیفی  و 
است که فضای سکونتی مورد نیاز و متناسب با خانوارهای 
و  اجتماعی  شاخص های  و  استانداردها  رعایت  با  ایرانی 
 Ahari and( افراد مورد بررسی قرار گیرد حیاتی مسکن 
Habibi 1988, 132(. مسکن ارزان قیمت یک مسئله کاملًا 
قابل  مسکن  اندازه  حداقل  به  مربوط  که  است  سیاسی 
است  اجتماعی  ویژه  ارزش  و  قبول، کمک هزینه مسکن 
 .)Pirnen and Tervo 2020, 5 :به نقل از Jokinen 2019(
چالش طراحی خانه ی کوچک، به حداکثر رساندن کارایی 
 .)Friedman 2017, 50 :از نقل  به   Chan 2007( آن است 
فرم نیز یکی از مولفه های مهم در طراحی مسکن بشمار 
"مربع  است که  اعتقاد  این  بر   Chueca می آید. چنان چه 
بر دایره ارجحیت دارد و همچنان حداقل نسبت زیربنا به 
محیط را حفظ می کند )Chueca 2009 به نقل از: 64 ,2017 
Friedman(. تجربه نشان می دهد که احداث خانه هایی با 
ابعاد و اندازه های نامنظم در مقایسه با ساخت وساز مدولار، 
نیازمند برش ها و اتصالات بیش تری است که خود موجب 
برای  بیش تر  هزینه های  و  زمان  صرف  ضایعات،  افزایش 
 Friedman :به نقل از Carpenter 2009( نیروی کار می شود
عملیاتی  شاخص های  و  نظری  چارچوب   .)2017, 69

پژوهش در جدول 1 آمده است.

جدول ۱: چارچوب نظری و شاخص های عملیاتی پژوهش

مولفهمعیارنظریهصاحب نظرانردیف

1
)Carpenter 2009; 

Golabchi 2009; Ferdous 
et al. 2019(

حل مشکلات زمان، عمر مفید، 
سیستم های  به واسطه  هزینه 
مصالح  و  نوین  ساختمانی 

ساختمانی جدید

تکنولوژی ساخت
و ساخت مایه

مدولار؛  طراحی 
رعایت  پیش ساختگی؛ 

الزامات فنی

2
)Schneider and Till 

2005; Tervo and 
Hirvonen 2017( 

انعطاف پذیری فضامسکن انعطاف پذیر
عرصه های  تخصیص 
عمومی مشترک؛ استفاده 
از فضاهای چند عملکردی

3(Sanoff 2008; Florida 
and Pedigo 2019(

فردی  وضعیت  بهبود 
به واسطه  اجتماعی  و 
تصمیم گیری و مداخله ساکنان

مشارکتمشارکت محوری

4
)Chan 2007; Wilson 
2006; Ahari 1988; 

Jokinen 2019(

کم تر اما بهتر
نهایت  در  حداقل  مسکن 
کمینگی هنوز کیفیت سکونت 

در آن جاری هست

کاهش ابعاد فضاها؛ حذف کمینه گرایی
فضاهای غیر ضروری

5)Bechler 2017(ساده؛ ساده گراییفرم ساده احجام  از  استفاده 
حذف تزیینات اضافه
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به مبانی نظری و شاخص های عملیاتی پژوهش  با توجه 
استطاعت پذیری  بعد  از  حداقل  مسکن  سازنده  لایه های 
در دو دسته کلی کالبدی و عملکردی جای می گیرد. در 
دسته کالبدی ویژگی ها و مولفه های مربوط به ساختار بنا 

قرار می گیرند و دسته عملکردی مولفه های کیفیت فضایی 
را شامل می شود. لایه های سازنده مسکن حداقل از منظر 
 2 شکل  در  نظری  مبانی  از  مستخرج  استطاعت پذیری 

آورده شده است.

شکل 2: لایه های سازنده مسکن حداقل از منظر استطاعت پذیری

۳. روش تحقیق
به  کاربردی  تحقیق  یک  هدف  منظر  از  موجود  پژوهش 
ماهیت  و  چیستی  اساس  بر  همچنین  می آید.  شمار 
تجربی،  غیر  شیوه  اساس  بر  و  کمی(  )کیفی-  آمیزه ای 
استفاده  با  اسنادی  روش  بر  مبتنی  پیمایشی  و  توصیفی 
نیز  و  مرتبط  طرح های  بررسی  و  کتابخانه  ابزار  از 
برای  است.  پرسش نامه  توزیع  نظیر  میدانی  روش های 
از  تحقیق  این  زیرمعیارهای  وزن  تعیین  و  اولویت بندی 
 EXPERT به وسیله نرم افزار )AHP( تحلیل سلسه مراتبی
CHOISE استفاده شده است. جامعه آماری این تحقیق 
متخصصان حوزه معماری و شهرسازی درگیر با موضوعات 
تعیین گروه هدف  برای  شهری در جزیره مینو می باشد. 
گردیده  استفاده  نمونه گیری  در  برفی  گلوله  تکنیک  از 
آشنایی  که  خبره  کارشناسان  از  نفر   10 تعداد  و  است 
نمونه جهت  به عنوان  پژوهش داشته اند  با موضوع  کافی 
امتیاز دهی به زیرمعیارها استفاده شده اند. در پرسش نامه 
به  نسبت  دو  به  دو  اصلی  معیارهای  ابتدا  زوجی  مقایسه 
از  معیارهای هر کدام  زیر  مقایسه می شوند سپس  هدف 
معیارهای اصلی دو به دو مقایسه می شوند. نرخ ناسازگاری 
در )AHP( توسط نرم افزار محاسبه می شود. چنان چه نرخ 
ناسازگاری در مقایسات زوجی بیش تر از 0.1 باشد ضروری 
است ارزیابی ها مجدد انجام گردد. روایی پرسش نامه نیز از 
آن جایی که سوالات به تایید خبرگان رسیده است مورد 
فرعی،  فرضیات  تحلیل  برای  همچنین  می باشد.  تایید 
تحلیل وضعیت موجود در جزیره مینو و مقایسه آن با نتایج 
رتبه بندی مولفه های استطاعت پذیری، از یک پرسش نامه 

ساکنان )با گویه هایی منتج از مبانی نظری( در قالب یک 
طیف  از  لیکرت  نام  به  پنج گزینه ای  نگرش سنج  مقیاس 
بسیارکم تا بسیار زیاد، برای کنترل روایی پرسش نامه از 
روش روایی محتوایی و قضاوت پنج تن از اساتید دانشگاهی 
و برای سنجش پایایی ابزار گرد آوری داده ها از شیوه آلفای 
کرونباخ استفاده شده است. طبق یافته های این پژوهش 
است   0.7 از  بیش تر  و   0.93 پرسش نامه  کرونباخ  آلفای 
به همین دلیل پایایی تایید می شود. با توجه به جمعیت 
جزیره مینو )۸223 نفر( طبق سرشماری نفوس و مسکن 
سال 1395 و برحسب فرمول کوکران تعداد نمونه ها 367 
عدد به دست آمده است. برای جمع آوری اطلاعات از 367 
نمونه از جامعه آماری )شامل کلیه ساکنان جزیره مینو(

که دارای سن بیش تر از 21 سال باشند. شیوه نمونه گیری 
از  استفاده  است.  رفته  به کار  چندمرحله ای  خوشه ای 
یک  واحدهای  مجاورت  به دلیل  خوشه ای  نمونه گیری 
خوشه و دسترسی آسان موجب جلوگیری از اتلاف وقت 
و صرفه جویی در منابع مالی می گردد. در نهایت خروجی 
به کمک نرم افزار SPSS24 مورد تحلیل قرار گرفته است 
وضعیت  ارزیابی  در  است.  آمده  ادامه  در  آن  نتایج  که 
موجود متغیرها از آزمون ویلکاکسونِ یک نمونه ای و جهت 
نشان دادن روابط تاثیرگذار بر مولفه های استطاعت پذیری 
است.  گردیده  استفاده  پیرسون  همبستگی  ضریب  از 

فرضیه های فرعی این پژوهش به شرح زیر است:
فرضیات فرعی:

بین میزان درآمد ساکنان و توانایی آن ها در تامین مسکن 
رابطه مثبت و معنادار وجود دارد.
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تامین  در  ساکنان  توانایی  و  جمعیت  سریع  رشد  بین 
مسکن رابطه منفی و معنادار وجود دارد.

و  مسکونی  ساخت وساز  برای  مستعد  اراضی  فراوانی  بین 
توانایی ساکنان در تامین مسکن رابطه مثبت و معناداری 

وجود دارد.

۳-۱- محدوده مورد مطالعه
جزیره مینو جزیره سرسبزی با جمعیت ۸223 نفر است 
که در جنوب غربی ایران در استان خوزستان و حدفاصل 
شهرستانهای آبادان و خرمشهر واقع شده است. مساحت 
این جزیره به صورت تقریبی 2000 هکتار است و توسط 
دو رودخانه اروند کوچک و اروند بزرگ محدود شده است. 
افزایش جمعیت و کمبود زیرساخت های اقتصادی در جزیره 

مینو که در حال حاضر با بحران بیکاری روبه رو هست و 
ساکنان آن از درآمد پایینی برخوردار هستند موجب شده 
کم  اقشار  برای  خصوصاً  مسکن  تامین  موضوع  که  است 
درآمد با مشکل مواجه شود. در این راستا طراحی مسکن 
حداقل می تواند به منظور دستیابی به مسکن ارزان و در 
دسترس مورد توجه قرار گیرد. برای نیل به این هدف باید 
مسکن  طراحی  در  استطاعت پذیری  مولفه های  مهم ترین 
حداقل شناسایی و اولویت بندی گردند. با توجه به شرایط 
اقتصادی فعلی کشور، این موضوع قابلیت تعمیم پذیری در 
سایر مناطق با شرایط جغرافیایی و سبک زندگی مشابه را 
نیز دارد. پلان های سه تیپ مسکن پرتکرار در جزیره مینو 

به عنوان نمونه و جانمایی آن ها در شکل 3 آمده است.

شکل ۳: جانمایی و تیپ پلان های مسکونی پرتکرار در وضع موجود جزیره مینو

4. یافته های پژوهش
مولفه های  مهم ترین  اولویت بندی  و  شناسایی  برای 
استطاعت پذیری ابتدا معیارهای اصلی و سپس زیرمعیارها 

مورد مقایسه قرار گرفته اند.

4-۱- تعیین اولویت معیارهای استطاعت پذیری
به  اصلي  معیارهاي  ابتدا  سلسله مراتبي  تحلیل  انجام  براي 
زوجی  مقایسه  ماتریس  شده اند.  مقایسه  زوجي  صورت 

ادغام شده  معیارهای اصلی در جدول 2 ارائه شده است.

جدول 2: تعیین اولویت معیارهای اصلي استطاعت پذیری

مشارکت انعطاف پذیریکمینه گرایی 
میانگین مقاوم سازیساده گراییتولید صنعتیمحوری

بردار ویژههندسی

1.0000.7793.2071.۸292.21۸2.02۸1.6550.256کمینه گرایی
1.2۸41.0003.77۸1.5712.1541.1۸41.6400.254انعطاف پذیری

0.3120.2651.0001.5061.6701.4360.۸170.127مشارکت محوری



127
هر
نش

ما
آر
زی
سا
هر
ش
یو

مار
مع

شناسایی مهم ترین مولفه های استطاعت پذیری در طراحی مسکن

شماره صفحه مقاله: 121-134
14

02
ار
به
.4
ه2

مار
ش


مشارکت انعطاف پذیریکمینه گرایی 
میانگین مقاوم سازیساده گراییتولید صنعتیمحوری

بردار ویژههندسی

0.5470.6370.6641.0001.2051.7700.۸۸90.13۸تولید صنعتی
0.4510.4640.5990.۸301.0004.4540.۸۸00.136ساده گرایی
0.4930.۸450.6960.5650.2251.0000.5770.0۸9مقاوم سازی

6.4571.000

شکل 4: نمایش گرافیکی اولویت معیارهای اصلی استطاعت پذیری

بر اساس نتایج دست آمده:
معیار کمینه گرایی با ضریب اهمیت 0.256 از بیش ترین 

اولویت برخوردار است.
اولویت  اهمیت 254. 0 در  با ضریب  انعطاف پذیری  معیار 

دوم قرار دارد.
اولویت  در  اهمیت 13۸. 0  با ضریب  تولید صنعتی  معیار 

سوم قرار دارد.
اولویت  در   0 .136 اهمیت  ضریب  با  ساده گرایی  معیار 

چهارم قرار دارد.
معیار مشارکت محوری با ضریب اهمیت 127. 0 در اولویت 

پنجم قرار دارد.

اولویت  در   0 .0۸9 اهمیت  ضریب  با  مقاوم سازی  معیار 
ششم قرار دارد.

یافته ها نشان داد که نرخ ناسازگاري مقایسه  ای 097. 0 و 
کوچک تر از 1. 0 مي باشد بنابراین مي توان به نتایج اعتماد 

کرد. 

4-2- تعیین اولویت زیر معیارهای کمینه گرایی
در گام دوم با تکنیک )AHP( زیرمعیارهای مربوط به هر 

معیار به صورت زوجي مقایسه  می شوند.
در  کمینه گرایی  زیرمعیارهای  اولویت  تعیین  براي  نتایج 

جدول 3 ارائه شده است. 

جدول ۳: تعیین اولویت زیرمعیارهای کمینه گرایی

بردار ویژهمیانگین هندسیحذف فضاهای غیر ضروریکاهش ابعاد فضاها 
1.0001.2051.09۸0.546کاهش ابعاد فضاها

0.۸301.0000.9110.454حذف فضاهای غیر ضروری
2.0091.000

شکل 5: نمایش گرافیکی اولویت زیرمعیارهای کمینه گرایی
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بر اساس نتایج به دست آمده:
از  اهمیت 546. 0  با ضریب  فضاها  ابعاد  کاهش  زیرمعیار 

بیش ترین اولویت برخوردار است.
زیرمعیار حذف فضاهای غیرضروری با ضریب اهمیت454. 0 

در اولویت دوم قرار دارد.
گرفته  انجام  زوجی  مقایسه  یک  تنها  این که  به  توجه  با 

است، نرخ ناسازگاری صفر درنظر گرفته می شود.

4-۳- تعیین اولویت زیر معیارهای انعطاف پذیری
نتایج براي تعیین اولویت زیر معیارهای انعطاف پذیری در 

جدول 4 ارائه شده است. 

جدول 4: تعیین اولویت زیرمعیارهای انعطاف پذیری

تخصیص عرصه های  
عمومی مشترک

استفاده از فضاهای 
چندعملکردی

میانگین 
بردار ویژههندسی

1.0000.5400.7350.350تخصیص عرصه های عمومی مشترک
1.۸531.0001.3610.650استفاده از فضاهای چندعملکردی

2.0961.000

شکل 6: نمایش گرافیکی اولویت زیرمعیارهای انعطاف پذیری

بر اساس نتایج به دست آمده:
ضریب  با  چندعملکردی  فضاهای  از  استفاده  زیرمعیار 

اهمیت 650. 0 از بیش ترین اولویت برخوردار است.
با ضریب  مشترک  عمومی  عرصه های  تخصیص  زیرمعیار 

اهمیت 350. 0 در اولویت دوم قرار دارد.
انجام گرفته  مقایسه زوجی  تنها یک  این که  به  توجه  با 

است، نرخ ناسازگاری صفر درنظر گرفته می شود.

4-4- تعیین اولویت زیرمعیارهای مشارکت محوری

یک  دارای  تنها  محوری  مشارکت  معیار  این که  به  نظر 
از  »استفاده  زیرمعیار  وزن  بنابراین  می باشد،  زیرمعیار 
گرفته  نظر  در  یک  محلی«  جامعه  مشارکت  پتانسیل 
نرخ  معیار،  زیر  یک  داشتن  دلیل  به  همچنین  می شود. 

ناسازگاری نیز صفر درنظر گرفته می شود. 

4-5- تعیین اولویت زیرمعیارهای تولید صنعتی
اولویت زیرمعیارهای تولید صنعتی در  نتایج براي تعیین 

جدول 5 ارائه شده است. 

جدول 5: تعیین اولویت زیرمعیارهای تولید صنعتی

بردار ویژهمیانگین هندسیپیش ساختگیطراحی مدولار 

1.0000.۸740.9350.466طراحی مدولار

1.1451.0001.0700.534پیش ساختگی

2.0051.000
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شکل 7: نمایش گرافیکی اولویت زیرمعیارهای تولید صنعتی

بر اساس بردار ویژه به دست آمده:
از   0 .534 اهمیت  ضریب  با  پیش ساختگی  زیرمعیار 

بیشترین اولویت برخوردار است.
زیرمعیار طراحی مدولار باضریب اهمیت 466. 0 در اولویت 

دوم قرار دارد.
با توجه به انجام تنها یک مقایسه زوجی، نرخ ناسازگاری 

صفر درنظر گرفته می شود.

4-6- تعیین اولویت زیرمعیارهای ساده گرایی
نتیجه تعیین اولویت زیر معیارهای ساده گرایی در جدول 

6 ارائه شده است. 

جدول 6: تعیین اولویت زیرمعیارهای ساده گرایی

بردار ویژهمیانگین هندسیحذف تزیینات اضافهاستفاده از اجسام ساده 

1.0000.۸150.9030.449استفاده از اجسام ساده

1.22۸1.0001.10۸0.551حذف تزیینات اضافه

2.0111.000

شکل 8: نمایش گرافیکی اولویت زیرمعیارهای ساده گرایی

بر اساس نتایج به دست آمده:
زیرمعیار حذف تزیینات اضافه با ضریب اهمیت 551. 0 از 

بیش ترین اولویت برخوردار است.
زیرمعیار استفاده از اجسام ساده با ضریب اهمیت 449. 0 

در اولویت دوم قرار دارد.
با توجه به انجام تنها یک مقایسه زوجی، نرخ ناسازگاری 

صفر درنظر گرفته می شود.

4-7- تعیین اولویت زیرمعیارهای مقاوم سازی
نظر به این که معیار مقاوم سازی تنها دارای یک زیرمعیار 
و  فنی  الزامات  »رعایت  زیرمعیار  وزن  بنابراین  می باشد، 
به  همچنین  می شود.  گرفته  نظر  در  یک  آیین نامه ای« 
دلیل داشتن یک زیر معیار، نرخ ناسازگاری نیز صفر درنظر 

گرفته می شود.
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ضامنی، مرتضی و دیگران

4-8- اولویت نهایي زیرمعیارهای استطاعت پذیری 
)AHP( با تکنیک

استطاعت پذیری  زیرمعیارهای  نهایي  اولویت  گام  این  در 
شاخص ها  نهایي  اولویت  تعیین  براي  می شود.  محاسبه 
کافیست وزن محلی زیرمعیارها در وزن معیارهاي اصلي 

خود ضرب شوند تا وزن نهایی نرمال نشده به دست آید؛ 
سپس وزن نرمال نشده بر مجموع اوزان تقسیم می شود 
تا وزن نهایی نرمال شده به دست آید. نتایج و اوزان مربوط 
به شاخص ها به ترتیب در جدول 7 و شکل 9 آمده است.

جدول 7: تعیین اولویت نهایي زیرمعیارهای استطاعت پذیری

وزن نهایی زیر معیارهازیرمعیارها )مولفه ها(ردیف
0.165تخصیص عرصه های عمومی مشترک1
0.140کاهش ابعاد فضاها2
0.127استفاده از پتانسیل جامعه مشارکت محلی3
0.116حذف فضاهای غیر ضروری4
0.0۸9رعایت الزامات فنی و آیین نامه ای5
0.0۸9استفاده از فضاهای چندعملکردی6
0.075حذف تزیینات اضافه7
0.073طراحی مدولار۸
0.064پیش ساختگی9
0.061استفاده از اجسام ساده10

شکل 9: نمای گرافیکی اولویت نهایي زیرمعیارهای استطاعت پذیری

4-9- بررسی وضعیت موجود 
آزمون  از  داده ها  بودن  نرمال  نتیجه سنجش  به  توجه  با 
موجود  وضعیت  بررسی  برای  یک نمونه ای  ویلکاکسون 

متغیرها استفاده گردیده است که نتایج حاصل در جدول 
۸ گزارش شده است.

جدول 8: نتایج آزمون ویلکاکسون یک نمونه ای

سطح معناداریآماره ویلکاکسونانحراف معیارمیانهمیانگینمتغیر

001. 500. 50. 451. 1میزان درآمد

001. 5900. 50. 541. 1توانایی در تامین مسکن
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سطح معناداریآماره ویلکاکسونانحراف معیارمیانهمیانگینمتغیر

001. 71246100. 50. 763. 3رشد سریع جمعیت

001. 7700. 7920. 1فراوانی اراضی مستعد برای ساخت وساز

001. 6۸5362۸0. 4640. 4میزان ساخت وسازهای مغایر با ضوابط

001. 7۸00. 9720. 1استفاده از عرصه های عمومی مشترک

001. 4900. 3910. 1استفاده از پتانسیل مشارکت محلی

001. 7600. 1620. 2سازگاری ابعادی مسکن با نیاز معیشتی

نشان  ویلکاکسون یک نمونه ای در جدول ۸  آزمون  نتایج 
می دهد که از دیدگاه ساکنان وضعیت موجود متغیرهای 
ساخت وسازهای  میزان  و   )3 .76( جمعیت  سریع  رشد 
مغایر با ضوابط )46. 4( از حد متوسط )3( بیش تر است اما 
وضعیت متغیرهای میزان درآمد )45. 1(  توانایی در تامین 
ساخت وساز  برای  مستعد  اراضی  فراوانی    )1 .54( مسکن 
  )1 .97( مشترک  عمومی  عرصه های  از  استفاده    )1 .79(
سازگاری  و   )1 .39( محلی  مشارکت  پتانسیل  از  استفاده 

ابعادی مسکن با نیاز معیشتی )16. 2( از حد متوسط )3( 
کم تر است )معناداری در سطح 001. 0 خطا(.

4-۱0- تجزیه و تحلیل فرضیات فرعی 
برای تحلیل فرضیات فرعی در پرسش نامه ساکنان ضریب 
همبستگی پیرسون به کار رفته است که نتایج حاصله در 

جدول 9 گزارش شده است.

جدول 9: نتایج آزمون همبستگی پیرسون

نتیجه فرضیهنتیجه آمارینوع رابطهضریب همبستگی پیرسونرابطهفرضیه فرعی

در اول ساکنان  توانایی  ساکنان؛  درآمد 
تایید فرضیهرابطه معنادار است.مثبت**0.۸76تامین مسکن

رشد سریع جمعیت؛ توانایی ساکنان دوم
تایید فرضیهرابطه معنادار است.منفی**0.767-در تامین مسکن

سوم
برای  مستعد  اراضی  فراوانی 
در  ساکنان  توانایی  ساخت وساز؛ 

تامین مسکن
تایید فرضیهرابطه معنادار است.مثبت**0.503

**: معناداری در سطح خطای 0.01؛    *: معناداری در سطح خطای 0.05

نتایج جدول 9 از دیدگاه ساکنان نشان می دهد که ضریب 
تامین  در  ساکنان  توانایی  با  ساکنان  درآمد  همبستگی 
 0 .01 خطای  سطح  در  که  است   0 .۸76 با  برابر  مسکن 
مثبت و معنادار است )P < 0.01(. در نتیجه بین میزان 
رابطه  مسکن  تامین  در  آن ها  توانایی  و  ساکنان  درآمد 

مثبت و معنادار وجود دارد )تایید فرضیه فرعی اول(.
توانایی  جمعیت-  سریع  رشد  بین  رابطه  دوم  فرضیه  در 
ساکنان در تامین مسکن مورد بررسی قرار گرفت که نتایج 
نشان داد ضریب همبستگی برابر با 767. 0- است که در 
سطح خطای 01. 0 منفی و معنادار است )P < 0.01(. در 
نتیجه بین رشد سریع جمعیت و توانایی ساکنان در تامین 
فرضیه  )تایید  دارد  وجود  معنادار  و  منفی  رابطه  مسکن 

دوم(.
برای  مستعد  اراضی  فراوانی  بین  رابطه  سوم  فرضیه  در 
مورد  مسکن  تامین  در  ساکنان  توانایی  با  ساخت وساز 

بررسی قرار گرفت که نتایج نشان داد ضریب همبستگی 
و  با 503. 0 است که در سطح خطای 01. 0 مثبت  برابر 
اراضی  فراوانی  بین  نتیجه  > P(. در  معنادار است )0.01 
در  ساکنان  توانایی  و  مسکونی  ساخت وساز  برای  مستعد 
تامین مسکن رابطه مثبت و معناداری وجود دارد )تایید 

فرضیه سوم(.

5. نتیجه گیری
با توجه به افزایش جمعیت و کمبود زمین مناسب جهت 
مشکلات  به  عنایت  با  همچنین  و  مسکونی  ساخت وساز 
کم  و  مناسب  مسکن  تامین  کم درآمد  جوامع  اقتصادی 
مسکنِ  حاضر  حال  در  است.  همراه  مشکلاتی  با  هزینه 
در  فقط  که  هست  کوچکی  مسکن  طراحی شده  حداقل 
آن ها به مسایل کمی توجه شده است و به مسائل فرهنگی 
فضایی  نامطلوب  کیفیت  دارای  لذا  است؛  نشده  توجهی 
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هستند.عموماً پژوهش های صورت گرفته در خصوص مسکن 
طراحی  مشکلات  مقایسه  یا  ارزیابی  به  بیش تر  حداقل 
مسکن حداقل موجود خصوصاً مسکن مهر پرداخته شده 
است و جهت رفع موانع و تحقق مسکن حداقل مناسب، 
بررسی  تاثیرگذار  استطاعت پذیری  مولفه های  مهم ترین 
اولویت بندی  و  شناسایی  با  می رسد  نظر  به  است.  نشده 
و  برنامه ریزی  در  استطاعت پذیری  مولفه های  مهم ترین 
طراحی مسکن حداقل، مشکلات طراحی مسکن حداقل تا 
حدودی مرتفع گردد. آن چه از نتایج این تحقیق بر می آید 
حاکی از این است که علاوه بر مولفه کمینه گرایی )کاهش 
در طراحی مسکن حداقل  لاینفک  که عضو  فضاها(  ابعاد 
به واسطه  مشترک  عمومی  عرصه های  تخصیص  می باشد 
جبران فضا می تواند نقصان حاصل از کاهش ابعاد فضاها در 
مسکن حداقل را تا حدود زیادی برطرف کند. از سوی دیگر 
مشارکت جامعه محلی و استفاده از نظرات بهره برداران در 
فرایند برنامه ریزی فضایی و طراحی، حلقه مفقوده ای است 
که به دست فراموشی سپرده شده است که با توجه به آن، 
امکان پذیر  ساکنان  برای  مسکن حداقل  تحقق  و  پذیرش 
می گردد. مولفه های استفاده از فضاهای چندعملکردی از 
دیدگاه خبرگان با توجه به سکونت چندخانواری در مسکن 
این جزیره و شیوه زندگی بومی از اولویت پایین تری نسبت 
و مولفه های دیگر  برخوردار است  به مولفه های فوق الذکر 
نظیر مولفه ساده گرایی )حذف تزیینات اضافه( به دلیل عدم 
و  بناهای مسکونی طراحی شده  پرکار در  تزیینات  اشاعه 
مولفه های تولید صنعتی )طراحی مدولار و پیش ساختگی( 
ساخت وساز  بومی  دست اندرکاران  آشنایی  عدم  دلیل  به 
از  مناسب  اجرایی  زیرساخت های  نبود  و  شیوه ها  این  با 

از پایین ترین اولویت برخوردار می باشند.  دیدگاه خبرگان 
در  خبرگان  دیدگاه  از   7 مطابق جداول  و  به طور خلاصه 
طراحی مسکن حداقل در جزیره مینو از میان مولفه های 
مشترک،  عمومی  عرصه های  تخصیص  استطاعت پذیری 
کاهش ابعاد فضاها و استفاده از پتانسیل مشارکتی جامعه 
مدولار،  طراحی  مولفه های  و  اهمیت  بیش ترین  از  محلی 
کم ترین  از  ساده  احجام  از  استفاده  و  پیش ساختگی 
اهمیت برخوردار است. برای معیار انعطاف پذیری و مولفه 
استفاده از فضاهای چند عملکردی راهکارهایی نظیر ادغام 
فضاهای سکونتی و استفاده از پاراوان با توجه به موضوع 
راه گشا  چندان  نمی تواند  منطقه  این  در  چندخانواری 
مشترک  عمومی  عرصه های  تخصیص  مولفه  در  اما  باشد 
از همین معیار راهکار استفاده از محوطه و نخلستان جهت 
نیاز می تواند مدنظر  تامین فضاهای میانه و عمومی مورد 
ابعاد  کاهش  مولفه  و  کمینه گرایی  معیار  برای  گیرد.  قرار 
فضاها با توجه به مشاهدات و برداشت میدانی و مساحت 
مازاد اتاق خواب ها و مضیف )مهمان خانه( در وضع موجود 
نظیر  راهکارهایی   )3 )شکل  منطقه  این  مسکونی  منازل 
می گردد  پیشنهاد  مضیف  و  اتاق خواب ها  مساحت  کاهش 
و برای مولفه حذف فضاهای غیرضروری از همین معیار با 
عنایت به ترویج احداث انبارهای زائد در ساخت وساز وضع 
برای  مازاد پیشنهاد می شود.  انبارهای  این  موجود، حذف 
معیار مشارکت محوری و مولفه مجرد استفاده از پتانسیل 
به  NGOها  تشکیل  طراحی  در  محلی  جامعه  مشارکت 

عنوان راهکار تعاملی پیشنهاد می گردد. 
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