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چکیده
احداث  سیاست  کم‌درآمد،  اقشار  برای  آسان  و  ارزان‌قیمت  مسکن  تأمین  جهت  ایران  در  دولت  سیاست‌های  از  یکی 
مسکن مهر بوده است که علاوه بر برطرف‌ نمودن بسیاری از مسائل مورد انتظار توسط این طرح، معایبی نیز بر آن وارد 
است. زیرا مسکن صرفاً یک امر فیزیکی نیست و برای رسیدن به مسکن اجتماعی کارآمد، باید به تمامی ابعاد موردنیاز 
مسکن مطلوب اعم از بعُد انسانی و اجتماعی، ملاحظات فرهنگی، کالبد و معنا، زمینه‌های تاریخی و غیره توجه نمود. 
بسیاری از موارد یادشده در اجرای طرح مسکن مهر شهر ایلام نادیده گرفته شده و پژوهش حاضر بر آن است تا به این 
را  ایلام  اقشار کم‌درآمد، چگونه مسکن مهر شهر  پاسخ دهد که مجموعه مسائل پیش‌روی طرح ساخت مسکن  سؤال 
تحت‌تأثیر قرار داده است. بر این اساس، هدف از این پژوهش کنکاش در عوامل مؤثر بر شکل‌گیری الگوی ساخت مسکن 
اجتماعی ناکارآمد و شناسایی مسائل و آسیب‌های ناشی از اجرای پروژه مسکن مهر در شهر ایلام می‌باشد. این پژوهش 
پایه  بر  داده‌ها  بهره می‌برد. گردآوری  آمیخته  از رویکرد روش‌شناسی  و  دارد  قرار  بنیادی- کاربردی  در زمره مطالعات 
شاخص‌هایی صورت گرفته که از مرور منابع علمی مرتبط استخراج شده‌اند. ابزار جمع‌آوری داده، پرسش‌نامه‌ای بوده که 
در محدوده‌ای انتخاب‌شده به شیوه هدفمند توزیع شده است. داده‌های به‌دست‌آمده با استفاده از تحلیل عاملی اکتشافی 
تحلیل گردیده‌اند و پس از محاسبه ماتریس‌های مربوطه، عوامل کلیدی شناسایی، تفسیر و نام‌گذاری شده‌اند. نه عامل: 
۱- دسترسی، ۲- مشارکت اجتماعی، ۳- محیطی- زیبایی‌شناسی، ۴- سرانه، ۵- اقتصاد خانوار، ۶- فرهنگ و زمینه، ۷- 
ایمنی و امنیت، ۸- کالبدی- فضایی، ۹- تأسیسات و خدمات، بر شکل‌گیری مسکن اجتماعی مؤثر هستند. این عوامل در 
مجموع توانسته‌اند 18.60 درصد از واریانس کل متغیرها را تبیین نمایند. در پایان، با توجه به میزان واریانس تبیین‌شده 

توسط هر عامل، مدلی مفهومی- عملیاتی اثربخش طراحی و ارائه شده است.
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* E-mail: k.habibi@uok.ac.ir

ISSN: 2008-5079 / EISSN: 2538-2365
DOI: 10.22034/AAUD.2025.486701.2927

شی
وه

پژ
ی 

اله‌
مق



76

هر
ن‌ش

ما
 آر
زی
سا
هر
 ش
ی و

مار
مع

                        








14
04

ن 
ستا

تاب
 .5

ه 1
مار

  ش


صیدی‌نژاد، فائزه و دیگران

1. مقدمه
مسکن را می‌توان خردترین و بنیادین‌ترین نمود کالبدی 
که  فضایی  دانست؛  محیط  و  انسان  میان  تعامل  از 
 Lak,( خصوصی‌ترین بعُد زندگی انسانی را در بر می‌گیرد
نیازهای  از  یکی   .)Karimi, and Movahed 2021, 166
اولیه‌ هر انسان، نیاز به مسکن است و نحوه دسترسی به 
اقشار کم‌درآمد، همچنین کیفیت و  برای  به‌ویژه  مسکن، 
کمیت آن، از جمله چالش‌های اساسی پیش‌ِ روی دولت‌ها 
در   .)Ziari et al. 2016, 212( می‌رود  به‌شمار  جوامع  و 
عین حال، مسکن نقشی کلیدی در فرآیند جامعه‌پذیری 
انسان‌ها ایفا می‌کند و به‌عنوان کالایی مؤثر و اثرگذار در 
ساختار اجتماعی فضا، در شکل‌گیری هویت فردی و روابط 
اجتماعی افراد نقشی بنیادین دارد )Short 2006, 199(. با 
این وجود، بخش بزرگی از اقشار جامعه و افراد کم‌درآمد 
مانده‌  ناکام  مسکن  حداقل  معیارهای  از  بهره‌مندی  در 
میسر  آن‌ها  برای  استطاعت  قابل  مسکن  به  دسترسی  و 

.)Atuestaa and Hewings 2019, 36( نمی‌باشد
در سال‌های اخیر، به دلیل افزایش سریع جمعیت شهری و 
تغییرات ساختاری فراوان در شهرها، نگرش به مقوله‌ مسکن 
اهمیتی مضاعف یافته و تأمین مسکن مناسب، به‌ویژه برای 
دهک‌های پایین درآمدی، موضوعی مهم و چالش‌برانگیز 
 Shaterian, Kiani, and Ghanbari 2017,( است  بوده 
متعددی  سیاست‌های  دولت  راستا،  همین  در   .)110
 ۶۰ دهه  در  است.  کرده  اتخاذ  مسکن  کمبود  رفع  برای 
مسکن  تأمین  شهری،  زمین  طرح  اجرای  با  خورشیدی، 
دنبال شد؛  جامعه  مختلف  اقشار  برای  گسترده  به‌صورت 
بعد، رشد جمعیت، مهاجرت‌های شهری  اما در دهه‌های 
و تحولات اقتصادی باعث شد بخش عمده‌ای از جمعیت، 
به‌ویژه در شهرها، همچنان با کمبود مسکن مواجه باشند 

.)Razavi Por and Zakeri 2018, 130(
 ۱۳۸۵ سال‌های  در  مسکن  قیمت  توجه  قابل  جهش  با 
و ۱۳۸۶، دولت وقت رویکرد خود را از تحریک تقاضا به 
تحریک عرضه تغییر داد و طرح مسکن مهر را معرفی کرد 
 Zanganeh Shahraki, Farhadi Khah and Heydari(
130 ,2020(. این طرح که با رویکردی جامعه‌محور برای 
به تمامی خانوارها طراحی شده  ارائه واحدهای مسکونی 
بود، در عمل سعی داشت تا قیمت زمین را به‌عنوان یکی از 
عوامل مؤثر در فرآیند تولید مسکن؛ شامل سرمایه، زمین، 
نیروی کار، مصالح ساختمانی و مدیریت از معادله حذف 

.)Habibi, Godarzi, and Mirzaii 2013( کند
دارای  مشکلات،  برخی  رفع  بر  علاوه  مهر  مسکن  طرح   
فیزیکی،  بر جنبه‌های  از تمرکز  کاستی‌هایی است؛ پیش 
باید ابعاد انسانی، اجتماعی و فرهنگی سکونت و همچنین 
زمینه‌های کالبدی، تاریخی و اقلیمی در نظر گرفته شود 
)Rezaii et al. 2021, 50(. این طرح، به دلیل توجه ناکافی 
به ابعاد فرهنگی، اجتماعی و نیازهای ساکنان، با مشکلاتی 

مانند کمبود زیرساخت‌ها، ضعف خدمات عمومی و مسائل 
ایلام  شهر  در  آن  اجرای  است.  شده  مواجه  مدیریتی 
و  عشیره‌ای  قومی،  ویژگی‌های  گرفتن  نظر  در  بدون  نیز 
فرهنگی شهر انجام شده است. ایلام با ساختار اجتماعی 
و فرهنگی متمایز، نمونه‌ای ویژه برای بررسی مسکن مهر 
با  مسکن  سراسری  الگوهای  تطبیق  چالش‌های  و  است 
شرایط محلی را آشکار می‌سازد، در حالی که پژوهش‌های 

پیشین در این زمینه محدود بوده‌اند.
فرهنگی،  زمینه‌های  تأثیر  ایلام،  بر  تمرکز  با  مطالعه  این 
اجتماعی و اقتصادی بر ناکارآمدی مسکن مهر را بررسی 
کرده و با تحلیل داده‌های میدانی، راهکارهای بومی برای 
بهبود پروژه‌های مشابه ارائه می‌دهد. هدف پژوهش پاسخ 
اقشار  مسکن  طرح  پیش‌روی  مسائل  که  است  این  به 
قرار  تأثیر  تحت  را  ایلام  مهر  مسکن  چگونه  کم‌درآمد 
پیشینه  نظری،  مبانی  شامل  پژوهش  ساختار  داده‌اند. 
مطالعات، معرفی و تحلیل شاخص‌های مسکن اجتماعی و 
در نهایت شناسایی عوامل مؤثر بر ناکارآمدی مسکن مهر 

و میزان تأثیر هر عامل است.

2. مبانی نظری
رفاهی  سیاست‌های  در  کلیدی  ابزاری  اجتماعی  مسکن 
برای تأمین سرپناه مقرون ‌به‌صرفه اقشار کم‌درآمد است. 
واحد مسکن  از ۲۸ میلیون  بیش   ،OECD طبق گزارش 
اجتماعی در جهان وجود دارد )حدود ۶ درصد موجودی 
بر  تمرکز  و  دولتی  سرمایه‌گذاری  کاهش  اما  مسکن(، 
 OECD( یارانه‌ها، چالش اصلی این بخش به‌شمار می‌رود
2020(. در بریتانیا، مدل‌هایی نوآورانه مانند شرکت مسکن 
پایداری  و  اجتماعی  اهداف  ترکیب  با  ساوت‌تاین‌ساید 
هم  و  کرده  فراهم  مقرون ‌به‌صرفه  مسکن  هم  اقتصادی، 

.)The Guardian 2019( درآمدزایی داشته‌اند
کیفیت  می‌دهد  نشان  انگلستان  کرن‌وال  در  پژوهش‌ها 
در  مهمی  نقش  اجتماعی  مسکن  زیرساخت  و  طراحی 
 Williams( سلامت روان و انسجام اجتماعی ساکنان دارد
مانند  معمارانه  نوآوری‌های  پاریس،  در   .)et al. 2020
مجتمع مسکونی مارشال فایول طراحی‌شده توسط گروه 
نیازهای عملکردی،  بر رفع  توانسته‌اند علاوه   )SANAA(
زیبایی و حس تعلق را در مسکن اجتماعی تقویت کنند 
)Architectural Digest 2019(. نمونه‌ها بیانگر آن‌اند که 
پایداری مسکن اجتماعی نیازمند رویکردی جامع با توجه 
است؛  کالبدی  و  اجتماعی  اقتصادی،  ابعاد  به  هم‌زمان 
تأمین  زمینه  در  به‌ویژه  جهانی،  ادبیات  در  که  موضوعی 
مالی مسکن اقشار کم‌درآمد در کشورهای در حال توسعه، 
 Tavakoli Nia( می‌شود  مطرح  اساسی  چالشی  به‌عنوان 
دستورکار  در  ملل  سازمان   .)and Zarghami 2018, 51
2030 )هدف یازدهم( دستیابی همگان به مسکن مناسب، 
ایمن و مقرون ‌به‌صرفه و نوسازی محله‌های فرودست را تا 
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سال 2030 به‌عنوان اولویتی جهانی برای ایجاد شهرهایی 
.)UNDP 2015( پایدار و فراگیر مطرح کرده است

اقدامات،  از  مجموعه‌ای  می‌توان  را  مسکن  برنامه‌ریزی   
فراهم‌سازی  هدف  با  که  دانست  راهبردها  و  سیاست‌ها 
مسکن مناسب برای متقاضیان طراحی می‌شود. این نوع 
برنامه‌ریزی، اهدافی کمی و کیفی را به‌طور هم‌زمان دنبال 
برنامه‌ریزی  اهداف   .)Rezaii et al. 2021, 53( می‌کند 
و  قیمت  تعادل  سرانه،  )افزایش  کمی  بعد  شامل  مسکن 
استاندارد ساخت( و بعد کیفی )تأمین نیازهای زیستی و 
اجتماعی( است و باید متناسب با شرایط بومی هر کشور یا 
 .)Pishgar and Mohamadi 2020, 106( شهر تدوین شود
در ایران، سیاست‌های تأمین مسکن اجتماعی شامل ایجاد 
غیررسمی،  سکونتگاه‌های  سامان‌دهی  جدید،  شهرهای 

مسکن مهر و مسکن ملی است.
- سیاست شهرهای جدید

جذب  هدف  با  جدید  شهرهای  اسلامی،  انقلاب  از  پس 
سرریز جمعیتی، تمرکززدایی و تأمین مسکن برای اقشار 
تا  می‌شد  پیش‌بینی  و  شدند  ایجاد  متوسط‌درآمد  و  کم‌ 
سال ۱۴۰۰ ظرفیت حدود ۳.۵ میلیون نفر را داشته باشند 

.)Maleki 2021, 5(

- سیاست سامان‌دهی و توانمندسازی سکونتگاه‌های 
غیررسمی

شکل  شهرها  حاشیه  در  عمدتاً  غیررسمی  سکونتگاه‌های 
گرفته و خارج از چارچوب رسمی توسعه‌اند؛ ساکنان آن‌ها 
بیش‌تر خانوارهای کم‌درآمد، مهاجران روستایی و جمعیت 
 Razavian, Mohamadi, and( تهی‌دست شهری هستند 
توانمندسازی  راهبردی  سند   .)Abubakri 2013, 56
سکونتگاه‌های غیررسمی در ۱۹ بهمن ۱۳۸۲ به تصویب 
توانمندسازی  ملی  ستاد  آن،  اجرای  برای  و  رسید  دولت 
 Ministry of( شد  تشکیل  غیررسمی  سکونتگاه‌های 

.)Roads and Urban Development 2012

- سیاست مسکن مهر
کردن  خانه‌دار  هدف  با  نهم  دولت  در  مهر  مسکن  طرح 
اقشار کم‌درآمد و تسهیل ساخت مسکن از طریق واگذاری 
 Shokohi Bidhendi and Sobhani( رایگان زمین اجرا شد
در  عمدتاً  مهر  مسکن  واحدهای   .)Zhand 2018, 92
واحد  میلیون   ۲.۷ و حدود  شدند  ساخته  شهرها  حاشیه 
برای واگذاری پیش‌بینی شده بود )Afshar 2013(. هدف 
اصلی طرح، تأمین مسکن ارزان برای خانوارهای کم‌درآمد 
بود و به همین دلیل کاهش حداکثری هزینه‌ها در طراحی 
 Lak, Karimi, and Movahed( و اجرا مدنظر قرار گرفت

.)2021, 168

- سیاست مسکن ملی
در سال ۱۳۹۷، دولت دوازدهم با طرح اقدام ملی مسکن 
وارد تأمین مستقیم مسکن شد تا به‌ویژه طبقه میان‌درآمد 
طرح  این  اصلی  چالش‌های  دهد.  قرار  پوشش  تحت  را 
مشکلات  و  زیرساخت‌ها  کمبود  مالی،  محدودیت  شامل 
 Moavenat( بود  پروژه‌ها  برخی  حقوقی  و  مدیریتی 

.)Motaleat Zirbanaii 2021

- شاخص‌های مسکن
که  است  نوظهور  پدیده‌ای  مسکن  شاخص‌های  به  توجه 
در سال‌های اخیر مورد توجه متخصصان قرار گرفته است 
متغیرهایی  مسکن،  شاخص‌های   .)Maleki 2011, 107(
اجتماعی، فرهنگی و کالبدی  اقتصادی،  ابعاد  هستند که 
مسکن را نشان می‌دهند و هم برای تحلیل وضعیت موجود 
 Ziari,( و هم برای برنامه‌ریزی و آینده‌نگری کاربرد دارند
بررسی   .)Mahmoodi, and Farhadi Khah 2017, 51
شاخص‌های مسکن روشی متداول برای تحلیل ویژگی‌ها و 
شناسایی مسیرهای مؤثر در سیاست‌گذاری و برنامه‌ریزی 
 Nastaran, Ghasemi, and Hadizadeh( این بخش است

Zargar 2013, 162( )جدول ۱(.

جدول 1: شاخص‌های مستخرج از مبانی علمی مختلف در حوزه مسکن اجتماعی

منبعشاخص‌هاردیف

(Ziyari 2016)نسبت هزینه‌های مسکن به کل هزینه‌های خانوار1

(Shatrian et al. 2017)نسبت هزینه رهن و اجاره مسکن به کل درآمد خانوار2

(Shatrian et al. 2017)تسهیلات اعتباری بانک‌ها3

(Ziyari et al. 2016)محرمیت و در دید نبودن افراد خانوار4

(Shokoohi Bidehandi 2018)نزدیک بودن به خیابان اصلی5

(Ziyari et al. 2016)موقعیت مکانی و نزدیک بودن به شهر6

(Jalili et al. 2015)مهیا بودن شرایط رشد و تربیت مناسب کودکان7

(Saeedi et al. 2020)نشاط و سرزندگی محدوده محل زندگی8
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منبعشاخص‌هاردیف

(Koochakian et al.. 2017)هم‌ترازی اقتصادی9

(Razavian et al.. 2017)خانوار جدید نیازمند مسکن10

(Ziyari et al. 2016)نیاز به ایجاد تغییرات در فضای داخلی منزل11

(Hier 2004)امکان نظارت بر فعالیت فرزندان12

(Paumier 2007)میزان اعتیاد در محدوده13

(Mohammadi et al. 2018)مشارکت اجتماعی ساکنین با یکدیگر14

(Jan K. Kazak 2023)کفایت )مساحت و تعداد اتاق( واحد مسکونی15

(Ziyari 2016)جهت قرارگیری ساختمان نسبت به تابش نور )میزان نورگیری(16

(Shokoohi Bidehandi 2018)میزان سرقت در محدوده17

(Mohammadi et al. 2018)میزان تردد افراد در محله18

(Razavian et al. 2017)کیفیت تاسیسات زیربنایی ساختمان )آب برق، گاز، فاضلاب و غیره(19

(Mal.eki and Fahliani 2017)رفت و آمد آسوده زنان )امنیت روانی(20

(Mohammadi et al. 2018)هزینه خدمات و تعمیرات امور ساختمانی21

(Rezaei et al. 2021)دسترسی به مراکز تجاری22

(Pourmohammadi et al. 2014)میزان فحشا در محدوده23

(Mohammadi et al. 2018)محل قرارگیری فضاهای گردهم‌آیی24

(Tavakolinia and Zarghami 2018)عوامل درونی ساختمان )سقف، کف،شومینه، نورگیرها و غیره(25

(Ziyari et al. 2016)کیفیت فضاهای گردهم‌آیی از نظر مساحت26

(Jan K. Kazak 2023)داشتن حیاط و محوطه27

(Shokoohi Bidehandi 2018)تردد ایمن کودکان28

(Qiao et al. 2019)کیفیت فضاهای گردهم‌آیی از نظر مصالح، مبلمان، کفسازی و غیره(29

(Mohammadi et al. 2018)میزان حوادث محدوده )مالی، جانی، خانوادگی و غیره(30

(Lak et al. 2020)سهیم بودن ساکنان در تغییرات و اقدامات انجام‌شده در محدوده31

(Tavakolinia and Zarghami 2018)تمیزی و بهداشت عمومی32

(Ziyari et al. 2016)سرسبزی )درخت، چمن‌کاری، باغچه و غیره(33

(Rezaei et al. 2021)داشتن محوطه و پارکینگ اختصاصی34

(Pourmohammadi et al. 2014)دسترسی به مراکز مذهبی35

(Shatrian et al. 2017)ارتفاع ساختمان و چشم‌انداز بیرون از پنجره36

(Zammani et al. 2020)سکونت افراد با قومیت یکسان در محدوده37

(Shatrian et al. 2017)وضعیت نقشه داخلی ساختمان38

(Shayeqiyan [no year given])مسیر رسیدن از نقاط مختلف شهر به محدوده39

(Jan K. Kazak 2023)دسترسی به فضاهای همگانی و گذران اوقات فراغت40

(Rezaei et al. 2021)وضعیت آسانسور در بلوک‌ها )از نظر ظرفیت و کارایی(41
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(Tahmasbzadeh and Masoud 2022)معروف بودن محله در سطح شهر42

(Pourmohammadi et al. 2014)دسترسی به مراکز بهداشتی- درمانی43

(Pourmohammadi et al. 2014)دسترسی به مراکز آموزشی44

(Jal.ili et al. 2015)داشتن امکانات جانبی مانند کپسول اطفای حریق45

(Ziyari et al. 2016)دسترسی به خدمات و امکانات رفاهی46

(Ziyari et al. 2016)نزدیک بودن محل زندگی به اقوام و بستگان47

(Zadoli Khwaja 2018)عرض مناسب گذرها48

(Jal.ili et al. 2015)دسترسی به خدمات مسکن )کارگر، مصالح فروشی، ابزار آلات و غیره(49

(Zadoli Khwaja 2018)کفسازی مناسب گذرها50

(Zadoli Khwaja 2018)وجود پیاده‌رو و جدول‌بندی مناسب51

(Lak et al. 2020)کمیت )تعداد( فضاهای گردهم‌آیی52

(Jal.ili et al. 2015)برخورداری ساکنین از جایگاه شغلی مطلوب53

(Ziyari et al. 2016)دسترسی و نزدیک بودن به محل کار54

(Garcia 2018)شرکت کردن ساکنان در مراسمات و رویداد‌های خاص محدوده55

(Ghanji 2008)وضعیت طراحی بیرونی ساختمان )نما و محوطه(56

(Reid A. 2023)تعداد واحدها در هر بلوک )ازدحام(57

(Reid A. 2023)دسترسی به مراکز فرهنگی58

(Pourmohammadi et al. 2014)شیب‌بندی مناسب گذرها59

(Zadoli Khwaja 2018)شرایط اقلیمی و آب و هوایی60

3. پیشینه پژوهش
بررسی پیشینه پژوهش برای شناسایی خلأهای مطالعاتی 
و درک زمینه‌های نظری و تجربی ضروری است. در این 
مسکن  با  مرتبط  خارجی  و  داخلی  پژوهش‌های  بخش، 
ابعاد  بر  با تمرکز  ایران،  به‌ویژه مسکن مهر در  اجتماعی، 
کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و رضایتمندی ساکنان مرور 

می‌شوند تا جایگاه و نوآوری پژوهش حاضر روشن شود.
»مسکن  پژوهش  در   ،)Kazak 2023( کازاک1  جان 
اجتماعی بین نسلی برای سالمندان« در یک شهر اروپای 
کاهش  با  موردنظر  ساختمان‌های  که  داد  نشان  مرکزی 
و  خدمات  به  دسترسی  راحتی،  بهبود  معماری،  موانع 
روابط اجتماعی، رضایت بالایی در ساکنان ایجاد کرده‌اند. 
سالمندان و دیگر ساکنان به پروژه‌های بین نسلی علاقه 
و  بالا  ساختمان  در  زندگی  از  رضایت  و  دارند  بیش‌تری 
تصمیم به سکونت مجدد غالب است )۸۷ درصد سالمندان 
و ۸۰ درصد دیگر ساکنان(. یافته‌های پژوهش الاستر رید2 
ارزان‌قیمت:  مسکن  شکاف  »بستن  عنوان  با   ،)2023(
مطالعه »شناسایی موانع طراحی و ساخت پایدار خانه‌های 
مقرون‌ به‌صرفه« نشان می‌دهد که کشورهای عضو سازمان 

باید رویکردی  پایدار،  ملل برای حرکت به سمت ساخت 
فراگیر و اجتماعی حساس با مشارکت کاربران در طراحی 
 Nicoletti, Sirenko, and( و سرمایه‌گذاری داشته باشند
جوامع  کم‌تر  »دسترسی  پژوهش  در   .)Verma 2022
محروم به زیرساخت‌های شهری« نشان داد که اقلیت‌های 
به  کم‌تری  دسترسی  پایین  تحصیلات  و  درآمد  با  قومی 
اجتماعی  انزوای  باعث  نابرابری  این  و  دارند  زیرساخت‌ها 
همکاران3  و  فن  می‌شود.  آن‌ها  زندگی  کیفیت  کاهش  و 
)Fan et al. 2022(، با پژوهش »تنوع فراتر از تراکم« نشان 
داد محیط‌های شهری با تنوع اجتماعی بالاتر، جرم کم‌تر 
و کیفیت زندگی بالاتری دارند و بر اهمیت طراحی شهری 
با رویکرد تنوع اجتماعی برای امنیت و رفاه ساکنان تأکید 

.)Lak, Karimi, and Movahed 2021, 166( می‌کند
مسکن  ارتقاء  مؤلفه‌های  »ارزیابی  عنوان  با  پژوهشی  در 
مطالعه:  مورد  اجتماعی؛  آسیب‌پذیری  کاهش  در  مهر 
و  معماری  شامل  اصلی  مؤلفه  چهار  صدرا«،  مهر  مسکن 
زیرساخت، اقتصادی، زیست‌محیطی و اجتماعی- فرهنگی 
از  نتایج نشان داد که هر یک  مورد بررسی قرار گرفتند. 
این مؤلفه‌ها به‌ترتیب با سهم 22.8 درصد، 36.61 درصد، 
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45.5 درصد و 53.21 درصد، در ارتقاء کیفیت مسکن مهر 
صدرا تأثیرگذار بوده‌اند )Rezaii et al. 2021(. در نتیجه 
تحت  خود  پژوهش  راستای  در  انجام‌شده  بررسی‌های 
مهر  مسکن  ساکنان  رضایتمندی  میزان  »بررسی  عنوان 
از بعد کالبدی- اجتماعی در شهر جدید سهند« دریافتند 
که در بررسی میزان رضایتمندی ساکنان مسکن مهر شهر 
جدید سهند، عوامل کالبدی و اجتماعی نقش مؤثری ایفا 
می‌کنند و میان این دو دسته از عوامل، رابطه‌ای مستقیم 
 Zameni, Razaghi asl, and( و معنادار مشاهده شده است
Pour Mahabadian 2020(. در پژوهش »ارزیابی تطبیقی 
عمومی شهری«  مساکن  در  اجتماعی  مؤلفه‌های سرمایه 
نظر  از  تنها  بریم  منطقه  مهر،  مسکن  در  که  داد  نشان 
»احساس تعلق اجتماعی« وضعیت مطلوب دارد، در حالی 
که بوارده علاوه بر آن »اعتماد نهادی« نیز بهتر است، اما 
»مشارکت اجتماعی« در هر دو منطقه پایین است. نتایج 
حاکی از تأثیر منطقه‌بندی و تفکیک جمعیتی بر کاهش 
بین‌رشته‌ای  نگاه  است.  اجتماعی  مشارکت  و  تعاملات 
پژوهش، با تلفیق مؤلفه‌های فرهنگی، اجتماعی، حکمرانی 
فراهم  سیاست‌گذاری  برای  نو  افقی  کالبدی،  طراحی  و 
مسکن  ساکنان  رضایتمندی  مطالعه  همچنین،  می‌کند. 
شاخص‌های  به  رضایت  کم‌ترین  داد  نشان  گرگان  مهر 
»فضاهای  و  تعلق«  »احساس  »هویت«،  »امنیت«، 
فرهنگی« و بیش‌ترین رضایت به »تراکم جمعیت«، »نرخ 
که  است،  مرتبط  دانشگاهی«  »تحصیلات  و  باسوادی« 
نشان‌دهنده اهمیت توجه به عوامل مؤثر بر کیفیت زندگی 
 Barzegar and( در سیاست‌گذاری اجتماعی مسکن است

.)Ghorbani 2019
شاخص‌های  اهواز،  در  دادند  نشان  همکاران  و  زیاری 
بالاتری  اهمیت  از  مسکن‌گزینی  فرهنگی  و  اجتماعی 
قومیتی،  تنوع  از  ناشی  که  برخوردارند  شهروندان  برای 
تفاوت‌های اجتماعی- اقتصادی و گسترش محلات فرسوده 
 Ziari, Mahmoodi,( است  غیررسمی  سکونتگاه‌های  و 
نشان  همکاران  و  شاطریان   .)and Farhadi Khah 2017
و  کالبدی  ساختار  بهبود  کاشان،  مهر  مسکن  در  دادند 
و  اجتماعی  رضایت  متقابل،  به‌طور  اقتصادی،  رضایت 
 Shaterian, Kiani,( می‌دهد  افزایش  را  ساکنان  کالبدی 
and Ghanbari 2017(. رضویان و همکاران نشان دادند در 
مسکن مهر پرند، این طرح نتوانسته شاخص‌های اجتماعی 
بهبود بخشد و سطح  را  برای گروه‌های کم‌درآمد  مسکن 
 Razavian et al.( این شاخص‌ها پایین ارزیابی شده است
2018(. در پژوهش »بررسی وضعیت شاخص‌های کمی و 
کیفی اجتماعی مسکن در مناطق روستایی )مورد مطالعه: 
نشان  امیری  و  ملکی  فارس(«  استان  ممسنی  شهرستان 
دادند در مناطق روستایی ممسنی، از نظر کمی سکونت 
نامناسب و تراکم بالاست، اما شاخص‌های کیفی اجتماعی، 
بهتری  وضعیت  ساختمانی  مصالح  دوام  و  خدمات 
و  »نقد  پژوهش  در   .)Maleki and Amiri 2017( دارند 

عملیاتی  برنامه‌ریزی  و  سیاست‌گذاری  آسیب‌شناسی 
دادند  نشان  بهزادفر  و  حبیبی  ایران«  در  مهر  مسکن 
موفقیت مسکن مهر می‌تواند مشکلات مسکن جوانان را 
کاهش دهد و آثار مثبت روانی و اجتماعی ایجاد کند، اما 
شکست در اجرای طرح منجر به سرخوردگی متقاضیان، 
منابع  هدررفت  و  تورم  بیکاری،  مسکن،  قیمت  افزایش 
خواهد شد )Habibi and Behzadfar 2010(. مرور پیشینه 
بررسی  به  ایران  در  مطالعات  بیش‌تر  که  می‌دهد  نشان 
ابعاد مسکن اجتماعی و مسکن مهر محدود به جنبه‌های 
کالبدی، اجتماعی، اقتصادی یا زیست‌محیطی پرداخته‌اند 
الگوهای ساخت  ناکارآمدی  و توجه کم‌تری به ریشه‌ها و 
داشته‌اند. پژوهش حاضر با تمرکز بر شهر ایلام و ساختار 
چرایی  تحلیل  و  آسیب‌شناسی  به  آن،  فرهنگی  قومی- 
ناکارآمدی مسکن مهر می‌پردازد و وجه تمایز آن تمرکز بر 

چگونگی ناکارآمدی الگوی ساخت است.

4. روش پژوهش
ساختار  و  پنهان  ابعاد  شناسایی  برای  پژوهش  این  در 
نتایج،  شد.  استفاده  اکتشافی  عاملی  تحلیل  از  متغیرها 
شاخص‌های متنوع را در چند عامل معنادار نشان داد که 
استخراج  اجتماعی  مسکن  علمی  ادبیات  از   ۱ در جدول 
شده‌اند. پژوهش از نوع بنیادی بوده و داده‌ها با پرسش‌نامه 
و مصاحبه جمع‌آوری شده و داده‌های کیفی با طیف لیکرت 
کمی‌سازی و با SPSS تحلیل شدند؛ بنابراین روش‌شناسی 
پژوهش آمیخته )کمی- کیفی( است. شاخص‌های مؤثر بر 
کیفیت مسکن اجتماعی از منابع معتبر استخراج و مسکن 
مهر ایلام به‌عنوان مطالعه موردی انتخاب شد. برای تحلیل 
عاملی اکتشافی، ۴۰۰ پرسش‌نامه جمع‌آوری شد، به‌طوری 
که برای هر شاخص حداقل سه تا پنج نمونه بررسی شده 
 Saeidi,( و افزایش این تعداد، اطمینان نتایج را بالا می‌برد
Kheyrodin, and Behzadfar 2020, 111(. بنابراین در این 
پژوهش به ‌ازای هر شاخص حدوداً هفت نمونه، برای تعیین 
تناسب  بررسی  به‌منظور  است.  شده  لحاظ  نمونه  حجم 
نمونه‌برداری  کفایت  شاخص  عاملی،  تحلیل  برای  داده‌ها 
نتایج  گردید.  محاسبه  بارتلت5  کرویت  آزمون  و   4KMO
مناسب  و  نمونه  حجم  کفایت  آزمون،  دو  این  از  حاصل 
تحلیل  اجرای  برای  را  متغیرها  بین  همبستگی  بودن 
کرویت  آزمون  معنی‌داری  سطح  می‌نمایند.  تأیید  عاملی 
)819.‏0  معیار  عددی  مقدار  و   )sig  = )0001.‏0  بارتلت 
= kmo( است که نشان‌دهنده مناسب بودن داده‌ها برای 
انجام تحلیل عاملی و کفایت حجم نمونه جهت شناسایی 
ساختار عوامل پنهان می‌باشد6. جهت ارائه نمایی کلی از 
پرسش‌نامه،  به  پاسخ‌گویان  جمعیت‌شناختی  مشخصات 
و  نوع  تحصیلات،  سطح  جنسیت،  سن،  نظیر  اطلاعاتی 
مدت زمان سکونت در مسکن مهر گردآوری و در )جدول 

2( نمایش داده شده است.
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جدول 2: مشخصات فردی و سکونتی مشارکت‌کنندگان در پژوهش

نوع سکونتمدت زمان سکونتتحصیلاتسنجنسیت
مردزن

زیر18 سال

18-24 سال

25-44 سال

45-60 سال

بالای 60سال

بی سواد

زیر دیپلم

دیپلم

س
لیسان

تحصیلات تکمیلی

کم‌تر از 1 سال

بین 1 تا 7 سال

بین 7 تا 12  سال

ک
مال

استیجاری

3.‏48
درصد

7.‏51
درصد

5.‏4
درصد

5.‏30
درصد

5.‏25
درصد

5.‏32
درصد

7
درصد

5.‏5
درصد

5.‏28
درصد

5.‏26
درصد

31
درصد

5.‏8
درصد

52
درصد

35
درصد

13
درصد

3.‏36
درصد

7.‏63
درصد

4-1- محدوده مورد مطالعه
پایه‌ی  )بر  نفر   ۱۹۴٬۰۳۰ بر  بالغ  جمعیتی  با  ایلام  شهر 
 )1395 سال  در  مسکن  و  نفوس  عمومی  سرشماری 
نظر  از  و  بوده  هکتار  ۶۷.‏۲۱۲۸۰۴  معادل  مساحتی  و 
است7  شهری  ناحیه   14 و  منطقه  چهار  شامل  محدوده 
 .)Mohandesin Moshaver Bood Teknik 2016(
محدوده مسکن مهر شهر ایلام واقع در ناحیه سه منطقه 
چهار و محله جانبازان می‌باشد. این ناحیه در منتهی‌الیه 

گسترش  شمالی  ارتفاعات  دامنه  در  و  شهر  شمال‌غربی 
یافته، به‌گونه‌ای که از سمت شمال با شیب‌های ارتفاعات 
محدود شده و مرز نهایی توسعه کالبدی شهر را در این 
بخش تشکیل می‌دهد. مسکن مهر شهر ایلام از تعداد 70 
بلوک تشکیل شده که 45 بلوک آن تحت عنوان مسکن 
مهر  مسکن  عنوان  تحت  نیز  بلوک   25 و  کارمندان  مهر 

مشاغل آزاد نام‌گذاری شده‌اند )شکل 2(.

شکل 1: موقعیت محدوده محله جانبازان در شهر ایلام و موقعیت بلوک‌های مسکن مهر در محله جانبازان

 )googleearth(

5. یافته ها و بحث
پس از تأیید همبستگی داده‌ها و قابلیت عاملی شاخص‌ها، 
گام بعدی شناسایی عامل‌های بنیادینی است که بیش‌ترین 
نقش را در تبیین ابعاد موضوع دارند. در تحلیل اولیه بدون 
دوران، از روش مؤلفه‌های اصلی )PCA( برای تعیین تعداد 
کایزر  معیار  با  عوامل  بهینه  تعداد  شد.  استفاده  عوامل 
 Scree( و نمودار سنگ‌ریزه‌ای )عوامل با مقدار ویژه ≤ ۱(
Plot( مشخص شد که سه نقطه شکست آن، تعداد بهینه 
 )n=5( عوامل استخراجی را تأیید می‌کند. اولی در نقطه
و دومی در نقطه )n=10( و سومی در نقطه )n=19(، به 

عبارت دیگر، در نقطه شکست اول چهار عامل و در نقطه 
شکست دوم، نه عامل و در نقطه شکست سوم، 18 عامل 
باید استخراج شود. اما تنها چهار عامل نخست توانستند 
از واریانس کل داده‌ها را تبیین  مجموعاً 41.992 درصد 
کنند که از 60 درصد مرسوم کم‌تر است. و تعداد 18 عامل 
نیز به دلیل بالا بودن تعداد عوامل به نسبت تعداد متغیرها 
با  بنابراین،  باشد.  مناسبی  گزینه  نمی‌تواند  سؤال(   60(
توجه به معیارهای اصلی تعیین عوامل بنیادی، مقدار ویژه 
بالای عدد یک و تبیین حداقل 60 درصد واریانس تجمعی 
ساختار عاملی معتبر است و بر اساس نمودار دامنه کوه، 
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نه عامل با واریانس تجمعی ۶۱.۱۸۱ و مقادیر ویژه بالای 
عدد یک استخراج می‌شوند.

مقادیر ویژه عامل اول، 1.‏8 عامل دوم، 3.‏7 عامل سوم، 4.‏6 
عامل چهارم، 3.‏3 عامل پنجم، 67.‏2، عامل ششم، 39.‏2 
نهم عدد  عامل  و  عامل هفتم، 16.‏2 عامل هشتم، 12.‏2 
دو می‌باشد. نتایج تحلیل آماری نشان داد که ۶۰ شاخص 
پژوهش قابلیت تقلیل به مجموعه‌ای از عوامل را دارند که 
ساختاری روشن برای تحلیل فراهم می‌کنند، و هر عامل 
کیفیت  شاخص‌های  واریانس  تبیین  در  متفاوتی  سهم 
مسکن اجتماعی دارد که این سهم بر اساس ترتیب عوامل 

عاملی،  تحلیل  در  انجام چرخش  از  .پس  می‌یابد  کاهش 
عامل نخست بیش‌ترین میزان واریانس )6.‏13( و عامل نهم 
کم‌ترین میزان )9.‏9( را توضیح داده‌اند. به بیان دیگر، عامل 
اول قادر بوده است 6.‏13 درصد از پراکندگی شاخص‌های 
نقش  بالاتر  ویژه  مقدار  با  عوامل  تشریح کند.  را  پژوهش 
ارتباط  نشان‌دهنده  و  دارند  تغییرات  تبیین  در  بیش‌تری 
عوامل ۶۱.۱۸۱  این  آن‌هاست. در مجموع،  بین  مستقیم 
درصد از واریانس کل داده‌ها را تبیین می‌کنند که بیانگر 
توان تحلیلی و استحکام ساختار و نشان‌دهنده زمینه‌های 

زیربنایی مفهوم مسکن اجتماعی است )جدول 3(.

جدول 3: مقدار ویژه و مجموع واریانس تبیین‌شده عوامل مؤثر بر کیفیت مسکن اجتماعی

مجموع مربعات بارهای عاملی مقادیر ویژه اولیهعوامل
استخراج‌شده

مجموع مربعات بارهای عاملی 
چرخش‌یافته

درصد واریانس درصد واریانسکل
درصد کلتجمعی

واریانس

درصد 
واریانس 
تجمعی

درصد کل
واریانس

درصد 
واریانس 
تجمعی

167.‏16713.‏90013.‏6017.‏60113.‏16113.‏6018.‏60113.‏16113.‏18

810.‏64224.‏98511.‏8536.‏25225.‏35112.‏8537.‏25225.‏35112.‏27

365.‏55636.‏93311.‏6216.‏76836.‏46110.‏6216.‏76836.‏46110.‏36

992.‏62641.‏3765.‏2153.‏59442.‏3565.‏2153.‏59442.‏3565.‏43

401.‏40946.‏6454.‏6742.‏45946.‏6754.‏6742.‏45946.‏6754.‏52

307.‏90650.‏3443.‏6592.‏98550.‏3913.‏6592.‏98550.‏3913.‏62

049.‏74254.‏2453.‏2722.‏61354.‏1683.‏2722.‏61354.‏1683.‏72

668.‏61957.‏1723.‏8072.‏53457.‏1213.‏8072.‏53457.‏1213.‏82

181.‏51361.‏1083.‏1812.‏37461.‏0253.‏1812.‏37461.‏0253.‏92

340.‏15964.‏8963.‏101

365.‏02467.‏8143.‏111

066.‏70170.‏6212.‏121

721.‏65672.‏5932.‏131

212.‏49075.‏4942.‏141

‏971.‏254-99.‏03777.‏0‏-‏042.‏0222.‏0‏-‏225.‏59-151

029100.‏0172.‏600

تفسیر  و  نام‌گذاری  عاملی،  ماتریس  5-1- چرخش 
عوامل

پس از شناسایی عوامل زیربنایی کیفیت مسکن اجتماعی، 
مرحله بعدی چرخش ماتریس عاملی است تا هر شاخص 
بیش‌ترین بار خود را بر یک عامل مشخص داشته باشد و 
شناسایی و نام‌گذاری عوامل آسان‌تر شود. در این پژوهش 
از روش واریماکس استفاده شد که با ساده‌سازی ماتریس 

عاملی، واریانس بارها در هر ستون را به حداکثر می‌رساند 
حالت  مطلوب‌ترین  می‌کند.  شفاف‌تر  را  عوامل  تمایز  و 
عامل  یک  با  فقط  هر شاخص  که  می‌شود  زمانی حاصل 
با سایر عوامل  باشد و هم‌پوشانی  ارتباط معنی‌دار داشته 
توان  بیش‌ترین  چرخش‌یافته  خطی  ترکیب  و  نداشته 
نهایی  چرخش  نتایج  می‌آورد.  فراهم  را  واریانس  تبیین 
کیفیت  بنیادین  ابعاد  به‌عنوان  اصلی  عامل  نه  داد  نشان 
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درصد   ۶1 از  بیش  که  شدند  استخراج  اجتماعی  مسکن 
عاملی  ماتریس  می‌دهند.  توضیح  را  متغیرها  واریانس 
با  شاخص‌ها  همبستگی  می‌دهد  نشان  نیز  چرخش‌یافته 
این  و  بوده   ۱+ تا   ۱- بین  عاملی  بار  اساس  بر  عامل  هر 
نهایی شاخص‌ها قرار گرفته‌اند  مقادیر مبنای دسته‌بندی 
)جدول 4(. لازم به ذکر است که برای قابل اطمینان بودن 
هر بار عاملی، مقدار آن باید حداقل 0.3 یا بیش‌تر باشد 

چند  در  هم‌زمان  طور  به  نباید  شاخص  هر  همچنین  و 
عامل بار قابل ‌توجهی داشته باشد. شاخص‌هایی که دارای 
دقت  منزله‌ی  به  باشند،  مربوطه  عامل  با  بالا  همبستگی 
بیش‌تر در تبیین آن عامل در نظر گرفته می‌شوند. مبنای 
نام‌گذاری هر عامل نیز بر پایه‌ی ترکیب شاخص‌های دارای 

بار عاملی بالا در همان عامل است.

جدول 4: ماتریس عوامل چرخش‌یافته

شاخص
عوامل

123456789
075.‏0320.‏0110.‏0‏-002.‏0‏-881.‏0230.‏0‏-015.‏0‏-006.‏0830.‏0‏-1
028.‏0820.‏0470.‏1050.‏0‏-867.‏0430.‏0‏-006.‏0140.‏0390.‏0‏-2
059.‏0460.‏0080.‏0‏-080.‏0‏-929.‏0020.‏0‏-004.‏0380.‏0‏-054.‏0‏-3
137.‏2500.‏1760.‏4520.‏0‏-287.‏0‏-171.‏0400.‏0‏-018.‏0980.‏0‏-4
014.‏0‏-009.‏0‏-022.‏0070.‏0290.‏0‏-051.‏0410.‏0‏-012.‏9450.‏50
011.‏0270.‏0‏-016.‏0050.‏0120.‏0‏-061.‏0420.‏0‏-032.‏8950.‏60
143.‏2190.‏1790.‏4230.‏0‏-301.‏0‏-163.‏0680.‏0‏-004.‏0‏-095.‏0‏-7
050.‏0‏-002.‏0‏-010.‏0230.‏0220.‏0370.‏0220.‏9370.‏0120.‏80
199.‏0‏-054.‏0‏-042.‏0880.‏0‏-421.‏1980.‏0310.‏0‏-040.‏0160.‏90
040.‏0280.‏0730.‏0‏-014.‏0‏-016.‏0‏-917.‏0240.‏0‏-001.‏1080.‏100
475.‏5270.‏0040.‏1060.‏0‏-009.‏1420.‏0‏-010.‏0980.‏0650.‏110
023.‏0760.‏0‏-645.‏0‏-037.‏0350.‏0270.‏0120.‏0‏-043.‏0‏-011.‏120
056.‏0970.‏2180.‏0‏-310.‏0‏-014.‏0020.‏1090.‏0‏-036.‏0470.‏0‏-13
048.‏0‏-010.‏0080.‏0440.‏0020.‏0010.‏0‏-000.‏9520.‏0030.‏140
027.‏0200.‏0850.‏0‏-021.‏0250.‏0‏-919.‏0280.‏0110.‏0900.‏150
457.‏5380.‏00140.‏1480.‏0‏-027.‏1690.‏0‏-004.‏0‏-084.‏1170.‏160
016.‏0540.‏0‏-675.‏0‏-044.‏0280.‏0300.‏0010.‏0‏-018.‏0‏-036.‏170
055.‏0070.‏0050.‏0160.‏0020.‏0210.‏0250.‏9390.‏0250.‏180
623.‏1170.‏0‏-002.‏2130.‏0520.‏1550.‏0300.‏0270.‏0‏-069.‏0‏-19
035.‏0‏-043.‏0‏-731.‏0400.‏0230.‏0‏-088.‏0‏-040.‏0630.‏0‏-017.‏200
104.‏0‏-200.‏0220.‏0520.‏0130.‏0050.‏0‏-019.‏0‏-036.‏1050.‏0‏-21
013.‏0130.‏0210.‏0‏-001.‏0‏-030.‏0‏-029.‏0420.‏0‏-028.‏9530.‏220
000.‏1030.‏0180.‏0‏-657.‏0070.‏0‏-096.‏0890.‏0‏-034.‏0‏-058.‏0‏-23
004.‏0250.‏0‏-002.‏0160.‏0‏-005.‏0‏-029.‏0760.‏8830.‏0310.‏0‏-24
004.‏0‏-007.‏0300.‏0180.‏0‏-001.‏0‏-052.‏0‏-931.‏0450.‏0210.‏0‏-25
018.‏0‏-009.‏0240.‏0320.‏0070.‏0140.‏0‏-058.‏9350.‏0130.‏260
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شاخص
عوامل

123456789
012.‏0020.‏0‏-001.‏0100.‏0370.‏0300.‏9210.‏0080.‏0‏-014.‏0‏-27
040.‏0‏-040.‏0‏-743.‏0390.‏0090.‏0‏-080.‏0‏-004.‏0610.‏0‏-026.‏280
056.‏0‏-070.‏0300.‏0140.‏0‏-011.‏0‏-003.‏0‏-002.‏0‏-880.‏0480.‏290
060.‏0‏-197.‏0‏-102.‏0‏-047.‏0‏-121.‏0‏-049.‏0‏-005.‏0150.‏0‏-082.‏300
040.‏0‏-002.‏0‏-008.‏0‏-035.‏0060.‏0‏-004.‏0‏-027.‏9820.‏0160.‏310
053.‏0‏-006.‏0‏-017.‏0070.‏0‏-013.‏0‏-059.‏0‏-888.‏0370.‏0‏-066.‏0‏-32
038.‏0‏-021.‏0080.‏0030.‏0‏-031.‏0‏-045.‏0‏-0900.‏0300.‏0090.‏330
017.‏0‏-088.‏2290.‏0890.‏0490.‏0990.‏0080.‏0970.‏0140.‏0‏-34
016.‏0200.‏0‏-006.‏0‏-005.‏0‏-029.‏0‏-024.‏0350.‏0‏-023.‏9840.‏350
019.‏0‏-004.‏0240.‏0240.‏0‏-010.‏0‏-032.‏8960.‏0500.‏0200.‏0‏-36
014.‏0‏-082.‏0110.‏6630.‏0090.‏0‏-078.‏0990.‏0230.‏0‏-037.‏0‏-37
018.‏0‏-005.‏0210.‏0060.‏0‏-036.‏0030.‏0‏-970.‏0340.‏0280.‏0‏-38
251.‏0‏-803.‏0420.‏0‏-048.‏0010.‏0‏-041.‏0470.‏0780.‏0‏-035.‏390
008.‏0140.‏0‏-003.‏0170.‏0‏-002.‏0‏-058.‏0600.‏0‏-009.‏0‏-911.‏400
553.‏0‏-067.‏0420.‏0890.‏0180.‏0‏-033.‏0430.‏1280.‏0080.‏0‏-41
113.‏1060.‏0000.‏5970.‏1090.‏0‏-070.‏0‏-005.‏0‏-114.‏0340.‏0‏-42
006.‏0‏-016.‏0470.‏0370.‏0‏-000.‏0290.‏0130.‏0‏-012.‏0‏-926.‏430
007.‏0310.‏0‏-018.‏0‏-026.‏0‏-017.‏0‏-038.‏0020.‏0‏-003.‏9210.‏440
118.‏0‏-037.‏0‏-010.‏0680.‏0770.‏0220.‏1010.‏0610.‏0230.‏0‏-45
041.‏0100.‏0‏-016.‏0410.‏0990.‏0‏-088.‏0‏-099.‏0‏-004.‏0‏-041.‏0‏-46
090.‏0410.‏2190.‏0760.‏0‏-030.‏0100.‏0‏-024.‏0210.‏0‏-066.‏470
210.‏0‏-003.‏0980.‏0‏-163.‏0‏-008.‏0‏-022.‏0850.‏0540.‏0‏-061.‏0‏-48
595.‏1010.‏0‏-098.‏2130.‏0300.‏1560.‏0010.‏0200.‏0700.‏0‏-49
018.‏0530.‏0‏-001.‏0‏-164.‏0730.‏0‏-117.‏0010.‏0‏-056.‏0‏-019.‏0‏-50
534.‏0‏-113.‏0730.‏1240.‏0470.‏0‏-053.‏0350.‏0930.‏0100.‏510
012.‏0‏-036.‏0‏-027.‏0‏-015.‏0080.‏0‏-807.‏0460.‏0‏-002.‏0680.‏520
094.‏0700.‏0310.‏0‏-602.‏0820.‏0‏-112.‏0‏-038.‏1030.‏0130.‏0‏-53
001.‏0270.‏0‏-042.‏0300.‏0080.‏0‏-083.‏0260.‏0370.‏8640.‏540
029.‏0‏-020.‏0‏-066.‏0‏-015.‏0‏-034.‏0‏-010.‏0‏-004.‏8930.‏0320.‏550
022.‏0‏-001.‏0330.‏0250.‏0‏-013.‏0‏-037.‏0‏-965.‏0450.‏0200.‏0‏-56
009.‏0470.‏0200.‏0‏-006.‏0290.‏0‏-847.‏0020.‏0260.‏0920.‏570
018.‏0‏-023.‏0270.‏0220.‏0‏-035.‏0‏-020.‏0180.‏0‏-012.‏9480.‏580
236.‏0‏-795.‏0310.‏0‏-062.‏0190.‏0360.‏0540.‏0680.‏0‏-023.‏590
001.‏0290.‏0410.‏0010.‏0240.‏0300.‏0‏-919.‏0350.‏0700.‏0‏-60
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روی  بالا  بار  یا  نداشته  معنادار  عاملی  بار  که  متغیرهایی 
زیرا  شوند؛  مدل حذف  از  باید  دارند،  عامل  یک  از  بیش 
از محاسبه  تفکیک‌پذیری هستند. پس  نشان‌دهنده عدم 
ماتریس چرخش‌یافته، نام‌گذاری و تفسیر عامل‌ها اهمیت 
عامل  یک  معمولاً  بالا  همبستگی  با  شاخص‌های  دارد؛ 
مبنای  آن‌ها  معنایی  تفسیر  و  می‌دهند  تشکیل  مشترک 
و  اساس  این  بر  بود.  خواهد  عامل‌ها  تحلیل  و  نام‌گذاری 
عوامل  نهایی،  عامل‌های  در  نمره هر شاخص  به  توجه  با 

زیربنایی به شرح زیر نام‌گذاری و تفسیر شده‌اند:
از واریانس متغیرها  عامل اول: این عامل ۱۳.۱۶ درصد 
را تبیین می‌کند و با شاخص‌هایی مانند موقعیت مکانی، 
آموزشی،  بهداشتی،  مراکز  به  به شهر، دسترسی  نزدیکی 
خیابان  و  همگانی  فضاهای  مذهبی،  و  تجاری  فرهنگی، 
به  ساکنان  دسترسی  سطح  و  دارد  نزدیک  ارتباط  اصلی 
نقاط شهری را ارزیابی می‌کند؛ بنابراین، عامل نخست با 

عنوان »دسترسی« نام‌گذاری شد.
عامل دوم: این عامل ۱۱.۶۴ درصد از واریانس متغیرها را 
توضیح می‌دهد و با شاخص‌هایی چون نشاط و سرزندگی 
کیفیت  افراد،  تردد  ساکنان،  اجتماعی  مشارکت  محله، 
مصالح(،  و  مبلمان  مساحت،  )محل،  گردهم‌آیی  فضاهای 
سهیم‌بودن ساکنان در تغییرات و مشارکت در مراسمات 
مشارکت  محوریت  به  توجه  با  دارد.  ارتباط  رویدادها  و 
افراد و کیفیت فضاهای گردهم‌آیی، این عامل »مشارکت 

اجتماعی« نام‌گذاری شد.
عامل سوم: این عامل ۱۱.۵۵ درصد از واریانس متغیرها 
مانند وضعیت عوامل  با شاخص‌هایی  و  تبیین می‌کند  را 
طراحی  نور(،  و  شومینه  کف،  )سقف،  ساختمان  درونی 
داخلی،  نقشه  محوطه‌سازی(،  و  )نما  ساختمان  بیرونی 
رضایت از حیاط و محوطه، بهداشت و تمیزی، سرسبزی 
اقلیمی  ارتفاع ساختمان و چشم‌انداز، و شرایط  محدوده، 
کارایی  و  زیبایی  مفاهیم  شاخص‌ها  این  دارد.  ارتباط 
محیط داخلی و خارجی بنا را منعکس می‌کنند؛ بنابراین، 
عامل سوم »ادراک زیبایی‌شناسی و عملکردی محیطی« 

نام‌گذاری شد.
واریانس  از  درصد   ۵.۶۲ چهارم  عامل  چهارم:  عامل 
تعداد  مانند  شاخص‌هایی  با  و  می‌کند  تبیین  را  متغیرها 
مسکونی  واحد  کفایت  مسکن،  نیازمند  خانوارهای 
)مساحت و تعداد اتاق(، تعداد و مساحت فضاهای جمعی و 
تعداد واحدهای هر بلوک ارتباط دارد؛ بنابراین، این عامل 

»سرانه« نام‌گذاری شد.
متغیرها  واریانس  از  درصد   ۴.۴ عامل  این  پنجم:  عامل 

هزینه‌های  مانند کل  با شاخص‌هایی  و  تبیین می‌کند  را 
مسکن، هزینه رهن و اجاره، تسهیلات بانکی و هم‌ترازی 
مفاهیم  شاخص‌ها  این  است.  مرتبط  ساکنان  اقتصادی 
مالی، هزینه و درآمد خانوار را پوشش می‌دهند؛ بنابراین، 

عامل پنجم »اقتصاد خانوار« نام‌گذاری شد.
عامل ششم: این عامل ۳.۹ درصد از واریانس متغیرها را 
توضیح می‌دهد و با شاخص‌هایی مانند محرمیت، شرایط 
رشد فرزندان، اعتیاد، فحشا، هم‌قومیت ساکنان، معروفیت 
محله و جایگاه شغلی مرتبط است. این شاخص‌ها مفاهیم 
را  ساکنان  فرهنگی  اشتراکات  و  اجتماعی  آسیب‌های 
پوشش می‌دهند؛ بنابراین، عامل ششم »فرهنگ و زمینه« 

نام‌گذاری شد.
متغیرها  واریانس  از  درصد   ۳.۷ عامل  این  هفتم:  عامل 
نظارت  امکان  مانند  با شاخص‌هایی  و  توضیح می‌دهد  را 
کودکان  و  زنان  تردد  امنیت  کودکان، سرقت،  فعالیت  بر 
مرتبط است. این شاخص‌ها مفاهیم امنیت روانی و فیزیکی 
را پوشش می‌دهند؛ بنابراین، عامل هفتم »ایمنی و امنیت« 

نام‌گذاری شد.
عامل هشتم: این عامل ۳.۶  درصد از واریانس متغیرها 
را توضیح می‌دهد و با شاخص‌هایی مانند تغییرات داخلی 
نور  به  نسبت  جهت‌گیری  ساکنان،  توسط  ساختمان 
دسترسی  مسیر  کیفیت  و  گذرها  شیب‌بندی  خورشید، 
»کالبدی-  هشتم  عامل  بنابراین،  است؛  مرتبط  محله  به 

فضایی« نام‌گذاری شد.
را  واریانس متغیرها  از  این عامل ۳.۵ درصد  عامل نهم: 
توضیح می‌دهد و با شاخص‌هایی مانند تأسیسات زیربنایی 
آسانسور،  ظرفیت  و  کیفیت  فاضلاب(،  و  گاز  برق،  )آب، 
رفاهی،  امکانات  و  خدمات  به  دسترسی  جانبی،  امکانات 
پیاده‌رو و جدول‌بندی، و خدمات مرتبط با مسکن ارتباط 
بیرونی  و  داخلی  تأسیسات  مفاهیم  شاخص‌ها  این  دارد. 
بنابراین،  می‌دهند؛  پوشش  را  محله  و خدمات  ساختمان 

عامل نهم »تأسیسات و خدمات« نام‌گذاری شد.
شاخص‌های »هزینه خدمات و تعمیرات ساختمان«، »میزان 
اختصاصی«،  پارکینگ  و  »محوطه  محدوده«،  حوادث 
»امکانات جانبی مانند کپسول آتش‌نشانی«، »نزدیکی به 
اقوام و بستگان«، »عرض و کف‌سازی مناسب گذرها« به 
دلیل فقدان همبستگی معنادار با سایر شاخص‌ها، از مدل 
حذف شدند و در تفسیر عوامل نقشی ندارند. با توجه به 
متغیرها و عوامل مؤثر بر الگوی ساخت مسکن اجتماعی، 
چارچوب مدل مفهومی- عملیاتی ساخت مسکن اجتماعی 

ارائه شده است )شکل 2(.
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صیدی‌نژاد، فائزه و دیگران

شکل 2: چارچوب مدل مفهومی- عملیاتی الگوی ساخت مسکن اجتماعی

عامل
اول

۱۳/۱ 5/6۱۱/6 11/5 4/4 3/9 3/7 3/6 3/5

اقتصاد
خانوار

محیطی و 
زیبایی شناسی

سرانه

دسترسی مشارکت 
اجتماعی

فرهنگ 
و زمینه

ایمنی
و

امنیت

تاسیسات
و

خدمات

کالبدي
و

فضایی

الگوي ساخت مسکن اجتماعی

عامل
سوم

عامل
چهارم

عامل
پنجم

عامل
ششم

عامل
هفتم

عامل
هشتم

عامل
نهم

عامل
دوم

ه مکانی و نزدیکی به شهر، دسترسی به مراکز بهداشتی و درمانی، دسترسی بموقعیت 
دسترسی به فرهنگی، دسترسی به مراکز کار، مراکز آموزشی، نزدیک بودن به محل 

دسترسی به فضاهاي همگانی و گذران اوقات فراغت  و مذهبی، مراکز تجاري و مراکز 
نزدیک بودن منزل مسکونی به خیابان اصلی 

۱
نشاط و سرزندگی محله، مشارکت اجتماعی ساکنین محله با یکدیگر، میزان تردد افراد 

از نظر محل قرارگیري، کیفیت فضاهاي گردهم  آیی گردهمدر محله، کیفیت فضاهاي 
آیی از نظر مساحت این فضاها، کیفیت فضاهاي جمعی از نظر مبلمان و مصالح، سهیم 

شرکت کردن ساکنان در محدوده، در  شده انجامبودن ساکنان در تغییرات و اقدامات 
خاص رویدادهاي مراسمات و 

2

طراحی عوامل بیرونی ساختمان، وضعیت وضعیت عوامل درونی 
داخلی ساختمان، رضایت از کمیت و کیفیت نقشه  ،ساختمان

  ها ساختمانارتفاع  ،سرسبزيعمومی، حیاط و محوطه، بهداشت 
 وهوایی آباقلیمی و شرایط از پنجره به بیرون،  انداز چشمو 

تعداد خانوار هاي جدید نیازمند مسکن، کفایت 
واحد مسکونی از نظر مساحت و تعداد اتاق، تعداد و 

مساحت فضاهاي جمعی در سطح محله و تعداد 
واحد هاي موجود در هر بلوک ساختمانی

تمام هزینه هاي مسکن اعم از )هاي مسکن هزینه 
نسبت به کل هزینه هاي ( خدمات و تعمیرات

خانوار، هزینه رهن و اجاره مسکن، تسهیلات 
حلهاعتباري بانک ها، هم ترازي اقتصادي ساکنین م

۳45

9

6

7

محرمیت و در دید 
مناسب بودن نبودن، 

شرایط رشد و تربیت 
فحشا، فرزندان، اعتیاد، 

زندگی کردن افراد با 
، قومیت یکسان 

معروف بودن محله در 
سطح شهر، جایگاه 

شغلی مناسب 
ساکنین 

امکان نظارت بر 
فعالیت فرزندان در 

حین ) خانهبیرون از 
، سرقت در (بازي

محدوده، مناسب 
بودن محله براي 

رفت و آمد آسوده 
زنان، مناسب بودن 

محله براي تردد 
ایمن کودکان

در  ایجادشدهتغییرات 
فضاي داخلی ساختمان 

توسط ساکنین، 
ساختمان  گیري جهت

نسبت به تابش نور 
 بندي شیبخورشید، 

، و گذرهامناسب 
ز کیفیت مسیر رسیدن ا
نقاط مختلف شهر به 

محله 

8

تاسیسات زیربنایی 
و ،کیفیت ساختمان 

ظرفیت آنسانسور، 
جانبی، امکانات 

دسترسی به خدمات و 
امکانات رفاهی، وجود 

 بندي جدولو  رو پیاده
دسترسی به ، مناسب 

خدمات مربوط به 
مسکن 

برای تعیین الگوی مطلوب مسکن اجتماعی، تمرکز بر تعداد 
محدودی از متغیرها کافی نیست و باید مؤلفه‌های متنوعی 
و  اجتماع، جغرافیا  فرهنگ،  مکان،  زمان،  تأثیر  تحت  که 
قرار  بررسی  مورد  می‌کنند،  تغییر  مدیریتی  سیاست‌های 
را به‌طور  نتایج پژوهش  این عوامل می‌توانند  گیرند؛ زیرا 
این  داده‌های  تحلیل  دهند.  قرار  تأثیر  تحت  چشمگیر 
پژوهش نشان می‌دهد کیفیت مسکن اجتماعی تحت تأثیر 
عوامل متعددی است که باید در تمام سطوح برنامه‌ریزی 
نظریه‌های  در  مطرح  شاخص‌های  شوند.  لحاظ  مسکن 
مختلف مسکن اجتماعی، در قالب ۹ عامل زیربنایی تبیین 
می‌شوند و مدل نشان می‌دهد ناکارآمدی مسکن اجتماعی 
در شهر ایلام نتیجه کنش متقابل این عوامل در بستری 
با ویژگی‌های فرهنگی، اجتماعی و اقتصادی خاص است. 
بنابراین، مدل مفهومی تحقیق ساختاری علیّ و چندبعدی 
دارد که هم‌زمان تحت تأثیر متغیرهای فردی، محیطی و 

ساختاری است.
مسکن  بنیادی  عوامل  که  داد  نشان  پژوهش  یافته‌های 
فضایی  و  کالبدی  کیفیت‌های  به  محدود  تنها  اجتماعی 
مقیاس‌های  در  متنوع  عوامل  و  زمینه‌ها  با  بلکه  نیست، 
پژوهش  پیشینه  در  که  همان‌طور  است.  مرتبط  مختلف 
مسکن  وضعیت  بررسی  به  متعددی  مطالعات  اشاره شد، 
ایران و سنجش رضایتمندی  در  و مسکن مهر  اجتماعی 
 Kazak( پرداخته‌اند  طرح  این  مختلف  ابعاد  از  ساکنان 
2023(. با توجه به شرایط محیط زندگی در محدوده‌ مورد 
مطالعه‌ خود، مؤلفه‌های مربوط به موقعیت، مکان و عرصه‌ 
فیزیکی مسکن اجتماعی را به‌خوبی بررسی کرده، اما به 

جنبه‌های هویتی و فرهنگی تأثیرگذار بر کیفیت زندگی 
 Rezaii( در این گونه از مسکن توجهی نشان نداده است
et al. 2021(. طی پژوهش خود در رابطه با پروژه‌ مسکن 
مهر، بعد کالبدی و اجتماعی را مورد سنجش قرار داده و 
به آسیب‌های اجتماعی ناشی از عدم اجرایی‌شدن صحیح 
موحد  و  کریمی  لک،  مقابل  در  نپرداخته‌اند.  پروژه  این 
پرداخته‌اند  مهر  اجتماعی مسکن  آسیب‌های  به   )2021(
این آسیب‌ها را تنها در محدوده‌ فیزیکی مسکن مهر  اما 
محدوده‌  روابط  و  شهر  کلیت  تأثیر  به  و  کرده‌اند  بررسی 
مسکن مهر با دیگر قسمت‌های شهر بر میزان این آسیب‌ها 
نپرداخته‌اند. در بررسی شاخص‌های کمی و کیفی مسکن 
اجتماعی، )Maleki and Amiri 2017(. تنها شاخص‌های 
مربوط به سرانه و نحوه‌ تصرف را بررسی کرده و مؤلفه‌های 
اجتماع، فرهنگ، محیط زیست و غیره  به کالبد،  مربوط 
را جزء شاخص‌های کمی و کیفی مسکن لحاظ نکرده‌اند. 
رید  کارآمد،  اجتماعی  مسکن  موانع  شناسایی  بحث  در 
)2023( به کاستی‌های حیطه‌ مدیریت پروژه‌های مسکن 
زیست  محیط  و  مکان‌سازی  تأمین،  منظر  از  اجتماعی 
پرداخته و عوامل هویتی، فرهنگی و زیرساخت اجتماعی 
هدف  راستای  در  حاضر  پژوهش  است.  گرفته  نادیده  را 
الگوی  شکل‌گیری  بر  مؤثر  عوامل  بررسی  یعنی  خود، 
ساخت مسکن مهر و در جهت یافتن دلایل ناکارآمدی این 
ایلام، موفق  و آسیب‌شناسی آن در شهر  از مسکن  گونه 
ساخت  الگوی  بر  تأثیرگذار  عوامل  کلیدی‌ترین  یافتن  به 
مسکن اجتماعی و میزان تأثیر هرکدام از آن‌ها بر کیفیت 

مسکن مهر شده است.
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6. نتیجه‌گیری
برنامه‌های  در  قابل‌استطاعت  مسکن  تأمین  سیاست‌های 
اصلی بسیاری از کشورها جایگاه ویژه‌ای دارند که ناشی از 
رشد سریع جمعیت شهری و افزایش تقاضا برای مسکن 
مسکن  تأمین  دولت‌ها  نیاز،  این  به  پاسخ  برای  است. 
با  داده‌اند.  قرار  خود  برنامه‌های  اولویت  در  را  اجتماعی 
برای  سیستماتیک  و  جامع  برنامه‌ریزی  اهمیت  به  توجه 
گروه‌های کم‌درآمد، پژوهش حاضر به بررسی عوامل مؤثر 
مهر  مسکن  ویژه  به  اجتماعی،  مسکن  ساخت  الگوی  بر 
که  داد  نشان  داده‌ها  تحلیل  است.  پرداخته  ایلام،  شهر 
»محیطی  اجتماعی«،  »مشارکت  »دسترسی«،  عامل  نه 
»فرهنگ  خانوار«،  »اقتصاد  »سرانه«،  زیبایی‌شناسی«،  و 
و  فضایی«  »کالبدی-  امنیت«،  و  »ایمنی  زمینه«،  و 
اجتماعی  مسکن  کیفیت  بر  خدمات«  و  »تأسیسات 
کل  واریانس  تبیین  در  عوامل  این  سهم  تأثیرگذارند. 
متغیرها مجموعاً ۶۱.۱۸۱ درصد است، که به‌ترتیب ۱۳.۱، 
از  درصد   ۳.۵ و   ۳.۶  ،۳.۷  ،۳.۹  ،۴.۴  ،۵.۶  ،۱۱.۵  ،۱۱.۶

واریانس کل را تبیین می‌کنند.
و  میدانی  پیمایش  از  استفاده  با  عوامل  این  شناسایی 
منابع مختلف در مسکن مهر ایلام انجام شد. با توجه به 
ساختار اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی و محیطی محدوده 
شاخص‌ها،  از  بسیاری  از  ساکنان  نارضایتی  همچنین  و 
نمونه‌ها  شد.  داده  تشخیص  ناکارآمد  ایلام  مهر  مسکن 
به‌صورت هدفمند انتخاب و نتایج حاصل از تحلیل عوامل 
اساس  بر  که  چرا  هستند،  تعمیم‌پذیری  قابلیت  دارای 
داده‌های میدانی همان محدوده استخراج شده‌اند. یافته‌ها 
نشان می‌دهند که عوامل مؤثر بر الگوی مسکن اجتماعی 
عامل  هر  و  هستند  بررسی  قابل  مختلفی  حوزه‌های  در 
توان متفاوتی در تبیین مسئله پژوهش دارد. عامل نخست 
مهم‌ترین  درصد   ۱۳ حدود  تبیین  قدرت  با  »دسترسی« 
عامل ناکارآمدی از دید ساکنان است. پس از آن، کمبود 
زمینه مناسب برای مشارکت اجتماعی و کیفیت نامطلوب 
دیگر  مهم  عوامل  از  زیبایی‌شناسی  و  مؤلفه‌های محیطی 
ناکارآمدی مسکن مهر به‌شمار می‌آیند. به ترتیب بعدی، 
مسائل مربوط به عامل »سرانه« شامل مساحت، تعداد و 
کفایت فضای داخلی واحد، بلوک و مجتمع؛ عامل »اقتصاد« 

شامل هزینه، درآمد و تسهیلات مالی؛ عامل »فرهنگ و 
عامل  ساکنان؛  فرهنگی  زمینه  با  انطباق  عدم  و  زمینه« 
نهایت  امنیت« و فقدان ساختار مناسب؛ و در  »ایمنی و 
با  خدمات«  و  »تأسیسات  و  فضایی«  »کالبدی-  عوامل 
ضعیف‌ترین  درصد(   ۳.۵ و   ۳.۶( پایین‌تر  تبیین  قدرت 
عوامل ناکارآمدی مسکن مهر ایلام از دید ساکنان بوده‌اند.

مهر  مسکن  ناکارآمدی  درباره  حاضر  پژوهش  یافته‌های 
ایلام با مطالعات پیشین هم‌خوانی دارد و بر اهمیت ابعاد 
کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و زیرساختی تأکید می‌کند؛ 
به‌طور مثال، لک و همکاران )۱۴۰۰( مؤلفه‌های مشابهی 

را شناسایی کرده‌اند.
شاخص‌های  از  ساکنان  پایین  رضایتمندی  همچنین، 
 Razavian( چون  مطالعاتی  در  که  محیطی  و  اجتماعی 
et al. 2017( و )Barzegar and Ghorbani 2019( گزارش 
عامل‌های  پررنگ  نقش  درباره  کنونی  یافته‌های  با  شده، 
زیبایی‌شناسی«  و  »محیطی  و  اجتماعی«  »مشارکت 
به‌عنوان  عامل»دسترسی«  این،  بر  علاوه  است.  هم‌راستا 
پژوهش  نتایج  با  حاضر،  پژوهش  در  عامل  مهم‌ترین 
بر  مبنی   ،)Nicoletti, Sirenko, and Verma 2022(
برای  شهری  زیرساخت‌های  به  دسترسی  در  نابرابری 
جوامع محروم، هم‌خوانی کامل دارد. در زمینه تأثیر عوامل 
 Maleki and Amiri(  اقتصادی و فرهنگی نیز، مطالعات
اهمیت  به   ،)Habibi and Behzadfar  2010( و   )2017
شرایط اقتصادی و عدم تطابق فرهنگی در مسکن مهر اشاره 
کرده‌اند که با نتایج تحلیل عاملی اکتشافی پژوهش حاضر 
هم‌راستا است. در نهایت، ضعف در ابعاد کالبدی– فضایی 
 Shaterian,( پژوهش‌های  در  نیز  زیرساختی  خدمات  و 
 Ziari, Mahmoodi,( و   )Kiani, and Ghanbari 2017
and Farhadi Khah 2017( مورد تأکید قرار گرفته و مهر 
تأییدی بر یافته‌های کنونی در خصوص ناکارآمدی ساختار 
این  است.  ایلام  مهر  مسکن  در  خدمات‌رسانی  و  فضایی 
مقایسه نشان می‌دهد که یافته‌های پژوهش حاضر نه‌تنها 
با تحقیقات داخلی، بلکه با ادبیات جهانی در حوزه مسکن 
اجتماعی هم‌راستا بوده و می‌تواند در سیاست‌گذاری‌های 

آینده مورد استفاده قرار گیرد.
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